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Punkt 5: Forelebig vedtagelse af forslag til lokalplan for Holing Se
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Sagsbehandler: Louise Bruun Jensen

Ovrige sagsbehandlere: Nana Nerby Alrg, Lisbet Rorbaek Abildtrup

Resume

Byplan- og Bosa@tningsudvalget besluttede pa medet den 7. marts 2022 (pkt. 36), at igangsatte ny planleegning for Holing Se mellem Tjerring og
Gullestrup.

Planlegningen tager udgangspunkt i en politisk godkendt landskabsplan for Holing Se.

For at kunne realisere landskabsplanen med etablering af Holing Sg, et rekreativt landskab, boligomrader og et bolig- og erhvervsomrade, er der
udarbejdet forslag til lokalplan nr. 15.R4.3 Holing Se.

Det indstilles, at Byplan- og Bos@tningsudvalget beslutter, om lokalplan nr. 15.R4.3 Holing Se skal forelabig vedtages.

Sagsfremstilling

Lokalplanens formal

Lokalplan nr. 15.R4.3 Holing Se har til formal at give mulighed for at udvide den eksisterende Holing Sg, beskytte og bevare det eksisterende vaidomrade,
udlaegge areal til nye bolig- og erhvervsomrader samt rekreative anleeg. Lokalplanen skal desuden fastsatte principper for placering af opgravet jord.

Lokalplanens omrade
Lokalplanomrédet er beliggende i den nordlige del af Herning, mellem Tjerring og Gullestrup, og omfatter et omrade pa i alt ca. 170 ha.
Omradet bestar i dag af rekreative sg-, eng- og moseomrader.

Mod est afgraenses omradet af Gullestrupvej, mod syd af Vesterholmvej og Fuglsang Se og mod vest af Rosenholmkvarteret og Tjerring skole. Mod nord
afgranses omradet af Lovbakkevej, Gullestrup Kirke og boligomraderne Egebakken og Skovbakken.

Lokalplanens baggrund

Herning Kommune har gennem en arraekke arbejdet med at udvikle omradet i og omkring Holing S, mellem Tjerring og Gullestrup, til en attraktiv bydel
for byens borgere og besggende i omradet. Der har i drenes lob veret mange idéer og tanker for omrédet, men efter at en del af omradet har udviklet sig til
beskyttet natur efter Naturbeskyttelsesloven §3, kan de oprindelige planer ikke realiseres i deres helhed. Herning Byrad har derfor besluttet, at planerne
skal @ndres, s& bevaring og udvikling af den bynere natur og sammenhangen med den “’blé-grenne ring” omkring Herning, skal erstatte de oprindelige
planer for omradet.

Dette har fort til udarbejdelse af en landskabsplan for omrédet, der er udarbejdet af tegnestuen “Det B1&” i 2022-2023.
Lokalplan nr. 15.R4.3 Holing Se tager udgangspunkt i denne landskabsplan, herunder omfang og disponering af omrédet.

Med landskabsplanen udvides den eksisterende Holing Se, etape 1 (etableret i 2015) mod @st og syd med Ny Holing Se, etape 2. Seen far derved et samlet
areal pé ca. 31 ha.

Der arbejdes med et forskelligartet landskab med store vandflader i form af store fritlagte seer, vadsletter og naturbeskyttede omrader. De forskellige
landskabsrum forbindes med stier og mindre bygvaerker/pejlemarker, der forstaerker omradets iboende kvaliteter. Visionen med at understotte
forskelligartede landsskabsrum i omradet, er at fremhave naturens diversitet, omradets mangfoldige dyreliv og gere stedet relevant og tilgaengeligt for den
enkelte borger. Ved at etablere en rekreativ stiforbindelse med mindre bygvarker og opholdssteder, indbyder omradet til fysisk aktivitet, feellesskab og
serlige naturoplevelser i rammer, der samtidig har et stort fokus pa at bevare og beskytte omradets eksisterende plante- og dyreliv.
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Landskabsplan, Det Bld
Lokalplanens indhold
Disponering og anvendelse

Lokalplanen er inddelt i fem delomrader:
Delomrdde 1

Omréadet ma anvendes til sg- og rekreativt omrade, herunder grenne kiler.
T omradet kan der etableres stiforbindelser, parkeringspladser samt mindre bygvarker og anleg.

Delomrade I omfatter et samlet areal pa ca. 123 ha. Sterstedelen af arealet ligger nord for Vesterholmvej. I den del af omradet, der ligger syd for
Vesterholmvej, gives der mulighed for at placere sterstedelen af den opgravede jord fra seen, og anvende den til at skabe en landskabelig hoj med udsigt
over omrédet.

Delomrdde 11
Omréadet mé anvendes til vadomrade. Der ma ikke opferes bebyggelse.
Delomréade II omfatter et samlet areal pa ca. 9 ha, inklusiv beskyttet naturomrade.

Delomrdde 1114 og I1IB

Omraderne ma anvendes til boligformal.
Bebyggelse ma ske som tet-lav, dben-lav og etageboligbebyggelse.

Delomrade ITIA har et areal pé ca. 8,5 ha, og delomrade IIIB har et areal pa ca. 4,5 ha.

Delomrdde 1V

Omradet mé anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal. Boliger ma opfores som etagebebyggelse.

Der kan inden for omradet etableres ferieboliger, galleri, udstillingsvirksomhed og kulturelle formal, der er forenelige med det tilstedende, rekreative
naturomrade.

Delomrade IV omfatter et areal pé ca. 25 ha.

Rammelokalplan



Delomraderne I1IA, I1IB og IV udlegges som en sdkaldt “rammelokalplan”. Det betyder, at nervarende lokalplan ikke er byggeretsgivende for disse tre
delomrader, men udelukkende fastsaetter formal og anvendelse. Lokalplanen skal dermed folges op af en mere detaljeret, byggeretsgivende lokalplan, for
delomraderne IIIA, IIIB og IV kan bebygges.

Lokalplankort
Bebyggelses omfang, placering og udformning

Inden for delomrade I mé der kun opferes bebyggelse og anleg i form af mindre bygverker, der er nedvendige for omradets brug til rekreative formal.
Lokalplanen fastleegger en maksimal hgjde for bebyggelse og anleg pa 7,5 meter, og bebyggelsen ma ikke overstige i alt 1700 m2 i grundplan fordelt pa
de 12 mindre bygvearker.

De mindre bygvarker skal placeres i princippet som angivet i landskabsplanen, og som vist pa lokalplankortet (lokalplanens kortbilag 2).

I delomrade IIIA og IIIB méa bebyggelse opferes i op til to etager med en maksimal hejde pa 8,5 meter.

Mindre bygvaerker inden for lokalplanens delomréde I skal have ydervaegge, der fremstér i lyse farver. Bebyggelsen skal opferes i tegl,

naturstensmaterialer eller tree. Mindre dele af bygveerkerne kan desuden udferes i glas, beton og stal, der fremstar mat i overfladen. Tage kan udferes med
naturstenstage eller gronne tage af stenurter og mos.
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Eksempler pd hvordan "mindre bygveerker" i delomrade I kan se ud; Tdrnet, Podie og Hojen
Vej og trafik

Lokalplanomrédet vejbetjenes mod nord fra Levbakkevej og mod syd fra Vesterholmvej. For at sikre, at der etableres tilstreekkelig med parkeringspladser
til funktionerne i omradet, stiller lokalplanen krav om etablering af parkeringspladser.

Lokalplanen stiller krav om etablering af offentlige stier i omrédet, der kobler omradet til eksisterende stier i de omkringliggende boligomrader mv.

Af hensyn til bilag IV-arter mé stier inden for delomrade I som udgangspunkt ikke vare belyste. Der kan dog opszttes lys pa flere af de primere stier i
omradet under forudsatning af, at det ikke er til vaesentlig gene for omradets dyrearter.

Bevaringsvaerdig beplantning

I lokalplanomradets nordestlige del er der udpeget bevaringsvardig beplantning. Denne beplantning er resterne af et haveanlag til en bolig, der nu er revet
ned. En del af beplantningen bestér af store, gamle traeer, som vurderes at vaere en vaerdifuld kvalitet for den samlede plan og dyrelivet i omradet. Treeerne
skal bevares, og lokalplanen stiller krav om, at ved sygdom skal et tree erstattes af et nyt tree med samme karakter i forhold til hejde, bredde og blomstring.
Der skal friholdes en afstand p& minimum 2 meter fra treekronens drypzone. Inden for denne afstand mé der ikke ske gravearbejde, opferes ny bebyggelse
eller lignende.

Natur, grenne omrader mv.

Arealer inden for delomrade I, der ikke udlegges til so m.v., herunder grenne kiler, skal udleegges til naturomréder. Lokalplanen stiller krav om, at
beplantning i omradet skal veere hjemmeherende arter.

Det eksisterende vAdomréde, der ligger centralt placeret i lokalplanomradet, skal bevares i sin helhed og vil fremsta som en beskyttet fugle-o 1 Holing Se.
Vandstanden i den fremtidige Holing Se reguleres ved hjaelp af stemmeverk, sé det sikres, at den eksisterende variation i vandstanden fortseetter, for at
tilgodese det rige fugleliv i omradet.

Nord for sgen udlegges gronne kiler mellem boligomréderne, hvori der placeres stier og regnvandsbassiner. Regnvandsbassinerne skal tilpasses
landskabet under hensyn til landskabelige og rekreative veaerdier. Formélet med regnvandsbassinerne er at rense og forsinke overfladevand fra bebyggelsen
inden udledning til recipient. De grenne kiler skal vaere offentligt tilgaengelige og forbinde boligomraderne med Holing Se.

Dele af lokalplanomrédet er beliggende indenfor indvindingsopland til Herning Vands kildeplads ved Lovbakkerne. Inden for de pageldende omrader,
skal der i forhold til vejvand og valg af byggematerialer tages hejde for afsmitning til regnvand, og lokalplanen stiller krav om, at veje og pladser for
korsel med motorkeretgjer skal udferes med en tet belegning, der er uigennemtrangelig for de forurenende stoffer, der kan spildes pa arealet.

Nar der udarbejdes byggeretsgivende lokalplaner for delomrade IIIA, IIIB og IV, vil en mere detaljeret vandhéndteringsplan fastleegge, hvordan ny
bebyggelse sikres mod oversvemmelse, og at vandet i videst mulig omfang fér en rekreativ vaerdi.



Lokalplanen tillader at beskyttet natur erstattes af dben vandflade ved udgravning af Holing Se. Det er Herning Kommune, der skal give dispensation til at
endre tilstanden af beskyttede naturtyper, og der vil i den forbindelse blive stillet vilkar om udlegning af erstatningsnatur. Disse vilkar skal sikre, at der
udvikles beskyttede naturtyper i neeromréadet, og at omréderne pé sigt opnér god naturtilstand. En del af erstatningsnaturen vil blive udlagt ved Gedstrup
Se ca. 2 km vest for lokalplanomréadet. Der er fundet erstatningsarealer svarende til dobbelt storrelse af de omréder, som péavirkes ved udgravning af
Holing Se, og der vil blive stillet vilkdr om fremadrettet naturpleje af arealerne, ligesom erstatningsarealerne allerede ved udleegning vil blive registreret
som beskyttet natur jf. naturbeskyttelsesloven §3.

Eksisterende planlaegning og zoneforhold

Lokalplanen er i overensstemmelse med gaeldende Herning Kommuneplan 2021-2032 og med forslag til Herning Kommuneplan 2025-2036, og er
omfattet af kommuneplanramme 15.R4 Rekreativt omrade ved Gullestrupvej, Holing Sa, 15.B14 Boligomrade nord for Holing Se og 13.BL1 Blandet
bolig og erhvervsomrade med rekreativ karakter.

Omrédet er omfattet af eksisterende lokalplan nr. 15.R4.2 for Holing S samt lokalplan nr. 41.0F20.1 for Fuglsang Se ved Tjerring. Lokalplanerne aflyses
for de omréder, som er omfattet af nerverende lokalplan ved dennes endelige vedtagelse og bekendtgerelse.

Lokalplanens delomrade I og II ligger i landzone, og skal forblive landzone.
Lokalplanens delomrade I1IA, IIIB og IV ligger i byzone og skal forblive i byzone.
Lokalplanen far bonusvirkning, hvilket betyder, at lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse og anlag i landzone jf. planlovens § 35 stk. 1,

som er nedvendige for lokalplanens virkeliggerelse pa betingelse af, at: “opherer anvendelsen af rekreativt omrade med tilherende bygninger, skal de
fjernes af ejeren inden ét ar efter driften er ophert. Arealerne skal af ejerne reetableres til landbrugsmeessig drift eller natur”.

Miljevurdering — plan og projekt
Ifolge "Lov om Miljevurdering af Planer og Programmer og af konkrete projekter (VVM)” skal der gennemfores en miljevurdering, hvis en lokalplan
antages at fa en vaesentlig indvirkning pa miljeet. Herning Kommune har p& baggrund af en screening vurderet, at lokalplan 15.R4.3 for Holing Se kraever
udarbejdelse af en miljevurdering, da planlaegningen vurderes at have en vasentlig indvirkning pa miljoet.
Der er udarbejdet en samlet miljovurdering for Holing Se, der omfatter en miljerapport for planen og en miljekonsekvensrapport for projektet.
Miljevurderingens lovpligtige ikke-tekniske resume fremgar af forslag til lokalplan nr. 15.R4.3.
Miljevurderingen omfatter folgende emner:

Natura 2000

Bilag I'V-arter

Beskyttet natur og evrig natur

Fugle og ovrige arter

Jordbund

Overfladevand og grundvand

Befolkningen og menneskers sundhed

Kulturarv og landskab

Klima og energi

For hvert emne er projektets og planernes pavirkninger vurderet, og miljgvurderingen kommer med anbefalinger til afvaergeforanstaltninger.
De veasentligste pavirkninger i forhold til de enkelte temaer er beskrevet herunder:

Natura 2000
Det vurderes, at planen og projektet for Holing Se ingen negativ pavirkning har pa Natura 2000-omréderne Ovstrup og Rejen Bak samt Nissum Fjord.
Bilag I'V-arter

Det vurderes, at planen og projektet for Holing Se har moderat negativ pavirkning pa padder og vaesentlig negativ pavirkning pa odderen, som risikerer at
blive fortraengt fra omradet grundet den ogede menneskelige aktivitet. I anlegsperioden vil pavirkningen vaere mindre negativ.

Efter gennemfort plan og projekt, vil flagermus fortsat trives i omradet. Det vurderes, at planen og projektet vil have positiv pavirkning pa flagermus, hvor
udvidelsen af Holing Se vil tilgodese flere arter, der jager over vand.

Beskyttet natur og evrig natur

Det vurderes, at der med gennemforelsen af planen og projektet vil ske en tilstandsaendring af de eksisterende naturarealer, bade de arealer, der er omfattet
af naturbeskyttelseslovens §3, og de arealer, der vurderes at indeholde naturvardier, der ikke er udpeget.

For de arealer, der bortgraves i forbindelse med udvidelsen af Holing S, etape 2, vil planen og projektet have vesentlig negativ og irreversibel
pavirkning.

Det vurderes, at projektet vil have en vaesentlig negativ pavirkning p4 terre naturtyper. Der vil i omradet blive skabt ny natur i form af en sg, som vil
tilgodese f.eks. fugle og fisk, hvilket vil vere en positiv pavirkning.



Den biologiske mangfoldighed, som forefindes i projektomréadet i dag, og som er et resultat af forskelligartede naturtyper, der ligger i tilknytning til
hinanden og skaber habitater for forskellige arter, vil ikke bibeholdes.

Fugle og ovrige arter

Planen og projektet vurderes at have vasentlig negativ pavirkning pa arterne purpur gegeurt og almindelig ulvefod, da omradet hvor arterne er fundet,
fjernes.

Det vurderes, at planen og projektet vil have moderat negativ pavirkning pé den biologiske mangfoldighed vedrerende fuglearter tilknyttet torre
naturtyper.

Det vurderes, at projektet vil have en vaesentlig positiv pavirkning pé biologisk mangfoldighed vedrerende fuglearter tilknyttet vidomrader sdsom sger og
moser, safremt der ikke tillades feerdsel/sejlads pa seen.

Hyvis der tillades sejlads pa seen, vurderes det at have vasentlig negativ pavirkning pa de ynglende fugle, da det kan forstyrre deres yngletid og dermed
potentielt ynglesucces.

Hvis det findes nedvendigt at tillade feerdsel pa seen, anbefales det at indfere permanent forbud mod trafik pé seen inden for 100 meter af det GL

vadomrade (midt), s& der opretholdes en forstyrrelsesfri zone.
Der kan tillades sejlads med ikke motordrevne bade uden for denne zone i perioden fra august til februar, som er uden for fuglenes yngleperiode.

Jordbund

Det vurderes, at planen og projektet for Holing Se har mindre eller ingen negativ pavirkning p4 jordarealer, jordbund og jordforurening.

Det vurderes, at projektet har positiv pavirkning pé jordbalancen.
Overfladevand og grundvand

Det vurderes, at planen og projektet vil have en mindre negativ miljepavirkning pé dreen, vandleb og grundvand, herunder kildepladserne i Lovbakkerne.

Miljetilstanden i Ny Holing S, etape 1, er ukendt, og det mé derfor vurderes, at det ikke kan afvises, at projektet kan have en vasentlig negativ
pavirkning pa Ny Holing Sg, etape 1, og potentielt kan medfere en forringelse af tilstanden i seen, herunder forhindring af mélopfyldelse.

Befolkningen og menneskers sundhed

Med planen og projektet skabes et sammenhangende bolig- og naturomrade, der giver borgerne let adgang til naturen og rekreative omrader, og forbedrer
mulighederne for et aktivt friluftsliv.

Det vurderes, at projektet vil oge omréadets rekreative vaerdi, og dermed have positiv pavirkning pé fritidsliv og rekreation.

Det vurderes, at projektet vil have en mindre negativ pavirkning pé stej, stev, lugt og vibration samt gener fra fugle.
Kulturarv og landskab

Samlet set vurderes det, at projektet vil have en positiv pavirkning pa kulturarv og landskab. Den positive pavirkning er relateret til den rekreative veerdi.

Udviklingen af omrédet vil bidrage til landskabets dynamik og veere med til delvist at genskabe det landskab, der eksisterende for arealet blev dyrket.
Omradet har tidligere veeret mose, eng og lign.

Boligomradet nord for Holing Se og udvidelse af det rekreative omrdde er beliggende inden for kirkebeskyttelseslinjen for Gullestrup Kirke. For at bevare

indkig til kirken, mé der ikke opferes bebyggelse over 8,5 meter inden for beskyttelseslinjen. Det vurderes, at planen vil have moderat negativ pavirkning
pa kulturmilje og kulturarv ved Gullestrup Kirke.

Klima og energi

Det vurderes, at planen vil have en positiv pavirkning pd Herning Kommunes klimamal i forhold til grenne byer/bosatning og regnvandshandtering.
Desuden vil planen have positiv pavirkning pad mikroklimaet, og planen og projektet vil have positiv pavirkning pa tervejord (CO2), som ved etablering af
vadomradet vil binde CO2 og fungere som CO2 lager.

Planen vil desuden have en mindre negativ pavirkning pad Herning Kommunes klimamal i forhold til affald (jord).

Afvergeforanstaltninger

Den samlede miljgvurdering kommer med anbefalinger til afvaergeforanstaltninger og programmer til overvagning, som kan mindske projektets negative
miljepavirkning. Disse anbefalinger er sd vidt muligt indarbejdet i lokalplanforslaget, og vil desuden blive indarbejdet i en efterfolgende §25 tilladelse til
projektet.

Odder

Som det fremgér af ovennavnte miljovurdering, har planen og projektet vaesentlig negativ pavirkning pa odderen, som risikerer at blive fortreengt fra
omréadet ved gennemforelse af projektet. Den gkologiske funktionalitet bliver dog opretholdt i neeromradet.

Planens og projektets veesentlige negative pavirkning pa odderen, kan ikke mindskes tilstreekkeligt med miljevurderingens anbefalinger til
afvaergeforanstaltninger.

I henhold til Habitatbekendtgerelsen ma der ikke gives tilladelse til projekter eller vedtages planer m.v., der kan beskadige eller odelegge yngle- eller



rasteomrader for de sékaldte bilag IV-arter i deres naturlige udbredelsesomrader. Det galder f.eks. en art som odder.

Der ma heller ikke gives dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, hvis det ansggte kan beskadige eller edelegge yngle- eller rasteomrader i det
naturlige udbredelsesomréde for de dyre- og plantearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Forbuddet mod edelaggelse og beskadigelse af yngle- og rasteromrader kan dog fraviges, hvis en reekke betingelser er opfyldt, jf.
planhabitatbekendtgerelsens §8 og habitatbekendtgerelsens §11.

Det anbefales derfor, at forvaltningen sgger om fravigelse fra Habitatbekendtgerelsens forbud ved en ansegning til Miljestyrelsen.
En ansegning om fravigelse fra Habitatbekendtgerelsen skal fremlaegges senest pd samme tid som en §25 tilladelse til projektet.

Den videre proces

Den samlede miljevurdering fremlaegges sammen med forslag til lokalplan nr. 15.R4.3 Holing Se i offentlig hering i 8 uger. Miljevurderingen vil sammen
med resultaterne fra den offentlig hering blive lagt til grund for en politisk beslutning om, hvorvidt lokalplanen kan vedtages politisk, og om Holing So
kan realiseres. Efter de 8 ugers offentlig hering behandles og vurderes indsigelser og bemarkninger. Der udarbejdes en sammenfattende redegorelse, der
bl.a. redeger for, hvordan miljehensyn er indarbejdet i planen, hvordan heringsindleeggene til miljerapporten er taget i betragtning, og hvordan planernes
miljekonsekvens vil blive overvaget. Resultaterne vil ogsa indga i Herning Kommunes beslutning om, hvorvidt der skal meddeles §25 tilladelse til
projektet, og om der kan treeffes endelig vedtagelse af planforslaget, som herefter bekendtgeres.

Projektet kraeever desuden tilladelse efter en raekke andre regler f.eks. til grundvandssaenkning, @ndring af beskyttede naturtyper, tilladelse efter
vandlebsloven og okkerloven. Der vil i forbindelse med sagernes afgerelser vere klagemuligheder.

Indstilling
Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller,

At det besluttes, at forslag til lokalplan nr. 15.R4.3 skal forelabig vedtages og sendes i offentlig hering i 8 uger, og
At miljevurderingen for Holing Se sendes i offentlig hering i 8 uger.
Beslutning

Tiltradt
Bilag

Forslag til lokalplan BYB 3 feb 2025
Bilag BYB_3 februar 2025

BILAG BYB 030225_Miljerapport og Miljekonsekvensrapport Holing Se



Punkt 6: Forelobig vedtagelse af lokalplan for boligomrade ved Vorgodve;j i
Kibaek

01.02.05-P16-19-24
Kommunikation
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Sagsbehandler: Sander Stenderup Glahn

Ovrige sagsbehandlere: -

Resume

Forvaltningen har modtaget ansegning om planlegning for et nyt boligomrade ved Vorgodvej i Kibaek. Der er pa
baggrund af denne ansegning udarbejdet et forslag til lokalplan. Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 4,1 ha i Kibaek.
Omradet ligger indenfor kommuneplanramme 91.B7 Boligomrade ved Fjelstervangvej i Herning Kommuneplan 2021-
2032.

Planen udlegger areal til et boligomrade bestaende af dben-lav og taet-lav bebyggelse. Lokalplanforslaget indeholder ogsa
reservationsarealer til vandhandtering og udlag af arealer til feelles fri- og opholdsarealer.

Forvaltningen indstiller forslag til lokalplan 91.B7.1 for boligomrade ved Vorgodvej i Kibzk til forelgbig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Herning kommune har modtaget ansggning om udarbejdelse af lokalplan for et nyt boligomrade ved Vorgodvej i Kibaek.
Forvaltningen har udarbejdet disponeringen af lokalplanomradet i samarbejde med ansgger og andre relevante
forvaltninger og myndigheder.

Lokalplanomradet ligger indenfor kommuneplanramme 91.B7 Boligomrade ved Fjelstervangvej i Herning Kommuneplan
2021-2032. Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmelserne i kommuneplanrammen, hvorfor der ikke udarbejdes
kommuneplantilleg. Lokalplanen er ligeledes i overensstemmelse med kommuneplan 2025-2036.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at udleegge planomradet til etablering af et ny boligomradde med dben-lav og/eller teet-lav
bebyggelse i den vestlige del af Kibak. Det er ligeledes formélet at overfore areal fra landzone til byzone.

Lokalplanen skal sikre at boligerne etableres i god sammenhang med hinanden med tilstraekkelige gronne felles fri- og
opholdsarealer. Yderligere har lokalplanen til formél at sikre en forsvarlig vandhindtering af bdde hverdagsregn, skybrud
og ekstremregn.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i den vestlige del af Kibak ved Vorgodvej. Planomradet er ca. 4,1 ha stort, og er en del af
matrikel nr. 37a, Kibak by, Assing. Planomradet afgraenses af Vorgodvej mod syd, landbrugsjord mod vest, laehegn og
landbrugsjord mod nord og mod @st et mindre landbrugsareal samt landbrugsbygninger med tilherende stuehus.

Lokalplanomrédet anvendes i dag som dyrket landbrugsareal. Langs det gstlige skel ligger en markvej, der benyttes af
Kibeekgard, ost for lokalplanomradet. Der forefindes ikke bebyggelse indenfor lokalplanomradet.
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Lokalplanens indhold




Lokalplanen fastleegger rammerne for omradets anvendelse og disponering. Yderligere fastlegges rammerne for
bebyggelses udformning og materialitet, fri- og opholdsarealer samt beplantning og l&hegn. Lokalplanen fastleegger
yderligere vejforbindelser samt reservationsareal til etableringen af regnvandsbassin til handtering af hverdagsregn.

Disponering

Lokalplanen opdeles i to delomrader. Delomrade I udlaegges til boligbebyggelse, hvor der kan opferes bebyggelse i form
af dben-lav og taet-lav bebyggelse. Bebyggelse og de dertilherende grunde skal placeres og udlaegges indenfor de angivne
byggefelter. Grunde til aben-lav bebyggelse skal minimum vare 700 m2 og maksimum 1000 m2. Tet-lav skal etableres
pa grunde af 400 m2.

Den maksimale bebyggelsesprocent er 30 % for dben-lav bebyggelse og 40 % for tet-lav bebyggelse. Bebyggelse ma
opfores i op til 2 etager i maksimalt 8,5 meters hgjde.

Delomrade II udleegges som fri- og opholdsareal, der skal friholdes for bebyggelse. Der kan indenfor delomradet opstilles
baenke, shelters, orangerier, legeredskaber og lignende, som kan understette omradets anvendelse som fzlles fri- og
opholdsareal. Falles fri- og opholdsarealer skal beplantes med buske og traeer samt tilsds med graesser, urter og blomster.



[ NN N ]

LR R R BN

Lokalplanafgraensning
Delomrideafgraensning
Delornride nr.
Byggefelt

Byggefelt nr.
Matrikalskel

Fri- og opheldsareal
Labalte, bevares
La:bealte, eksisterende
Labelte, nyt
Reservationszene, Vandbassin
300 m, beskyttelseszone
Fortidsmindebeskyttelseszone |

SANAA Forurening
Vej
A Vej angivelser 1:2500
. Vejadgang [ :
E Eksisterende bebyggelse 0 50 IUEI 15{} 200 250 meter
Lokalplankort

Grundvand og vandhindtering



Lokalplanomrédet ligger indenfor indvindingsopland til Kibak vandverk og syd for lokalplanomréadet forefindes
grundvandsboringer til Kibek vandveerk.

Grundvandsboringerne atkaster 300 m beskyttelseszoner, der breder sig ind i lokalplanomradet. Beskyttelseszonen
medferer retningslinjer for nedsivning af regnvand fra bade bebyggelse og veje. Disse retningslinjer er geeldende for hele
lokalplanomradet.

Regnvandsbassiner skal, med baggrund i planomradets placering i indvindingsopland, udferes med tetbund og permanent
vandspejl. Yderligere ma regnvandsbassin(er) ikke placeres indenfor beskyttelseszonen for grundvandsboringen.

Der er igennem dialog med Herning Vand blevet indlagt et reservationsareal. Indenfor reservationsarealet kan Herning

Vand placere regnvandsbassin til hdndtering af hverdagsregn (op til 10 ars haendelser). Regnvand fra skybrud eller
ekstremregns-handelser skal handtere separat fra Herning Vands bassin.

Infrastruktur

Lokalplanomréadet vejbetjenes fra Vorgodvej, omrédets veje vil fa status af boligveje. Der stilles krav til vendemulighed
for renovations- og redningskeretgjer for enden af hver vej. Der er i lokalplanen ikke udlagt stier eller stisystemer.

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen skal der fastleegges et vejnavn for lokalplanomrédet. Lokalplanomrédet ligger pa

arealer tilhorende Kibaekgard, placeret pa hjernet af Vorgodvej og Fjelstervangvej. Forvaltningen foreslar derfor, at
vejnavnet indenfor lokalplanomradet bliver Kibakgérdsvej, alternativt Kibaekgérdmark.

Indstilling
Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller,

at Byplan- og Bosatningsudvalget indstiller forslag til lokalplan nr. 91.B7.1 for boligomrade ved Vorgodvej i Kibak til
forelobig vedtagelse.

at Byplan- og Bosatningsudvalget tager stilling til vejnavn.
Beslutning
Tiltradt idet "enten" fjernes fra §5.1, saledes der bade kan laves tet lav og aben lav.

Udvalget afventer navngivningen af vejen til efter heringsperioden.

Bilag

Bilag 1 - Lokalplanforslag 91.B7.1



Punkt 7: Ny planleegning for boligomriade ved Engholm Separk, Herning

01.02.05-P21-9-24
Kommunikation

DIR BFU SOS BSK KFU BYB MIN OKE BYR

X

Sagsbehandler: Andreas Hejgendorf

Ovrige sagsbehandlere:

Resume

Herning Kommune har modtaget en ansegning om ny planleegning for boligomrade ved Engholm Separk i Herning.
Omradet er omfattet af lokalplan nr. 12.B7.1 fra 2007, der giver mulighed for tet-lav, &ben-lav og etagebebyggelse. Det
ansegte projekt afviger fra de grundleeggende principper i den geeldende lokalplan for omradet. Projektet forudsatter
derfor, at der udarbejdes en ny lokalplan, da endringerne er sé vesentlige, og i strid med den nuvarende lokalplans
principper, at det kraever en ny lokalplan.

Ansegningen indstilles hermed til Byplan- og Bos@tningsudvalget til beslutning om, at der skal igangsettes ny
planlegning for projektet.

Sagsfremstilling
Omradebeskrivelse

Engholm Separk er beliggende i den nordestlige del af Herning i teet relation til blandt andet rekreative arealer,
uddannelsesinstitutioner, dagligvarehandel og central infrastruktur.

Omrédet beerer praeg af blandede naturtyper som eng, mose, sg og a-vandleb, der er underlagt Naturbeskyttelsesloven.
Beskyttelsen skal sikre, at der ikke sker @ndringer i naturtypernes tilstand. Lokalplanomridet er desuden underlagt
skovbyggelinje samt sg- og &beskyttelseslinjer. Dele af omradet har et hojt grundvandsspejl, hvilket resulterer i en oget
risiko for oversvemmelse.

Midtjyske Motorvej, som er beliggende cirka 350 meter gst for omradet, genererer vejstej, der nermer sig Miljostyrelsens
vejledende greenseverdi for vejstej i boligomréader, som er fastsat til 58 dB.



Oversigtskort som viser §3-beskyttet natur samt vejstej

Projektbeskrivelse

Det ansogte projekt er beliggende i den nordestlige del af Herning omkranset af Herningsholm A mod nord, Engholm
Separk mod syd, Engholm Sgvej mod est og Viborgvej mod vest. Projektet dekker over matrikelnummer lany, der udger
cirka 4,5 ha.

Projektet disponeres som teet-lav og etagebebyggelse med variation i bdde udformning, materialer og farver med en
generel, arkitektonisk sammenhang. Bebyggelsen patankes at orientere sig mod seen og den, og udformes i en
bebyggelsestypologi, der relaterer sig til den eksisterende bebyggelse i omradet.






A-beskytbetsesiinge’, of

Dispositionsforslag, projektansegning Dispositionsforslag, lokalplan nr. 12.B7.1
(eksisterende lokalplan)

Geldende plangrundlag

Omradet er i dag omfattet af kommuneplanramme 12.B7, som kan anvendes til boliger, visse offentlige formal og
erhvervstyper, der kan placeres i et boligomradde som eksempelvis liberale erhverv. Kommuneplanrammen foreskriver
krav til opholdsarealer, infrastruktur samt bebyggelses-, zone- og miljeforhold, der skal indga i udarbejdelsen af en
lokalplan.

Omréadet er desuden omfattet af lokalplan nr. 12.B7.1 fra 2007, der fastleegger omradets anvendelse til bolig-, erhvervs-,
institutions- og fritidsformal. Lokalplanen leegger blandt andet veegt p4, at lokalplanomradets bebyggelse skal udformes i
en storrelse og kvalitet, der kan fremhave adgangen til Herning gennem markant og varierende arkitektur. Bebyggelsen
skal opferes som en blanding mellem aben-lav, tet-lav og etagebebyggelse. I omradet kan der bygges med et etageantal
pé mellem 2 etager og 12 etager alt efter byggefeltets placering.

Forvaltningens vurdering

Projektansegningens dispositionsforslag differentierer sig fra den geeldende lokalplans grundleeggende principper. Det er
derfor en forudsaetning for projektansegningens realisering, at der udarbejdes en ny lokalplan. Projektansegningen er pé et
tidligt skitseniveau, og derfor kan der vere behov for en projektilpasning gennem dialog med anseger.

Det er forvaltningens vurdering, at den eksisterende lokalplan ikke er tidssvarende med hensyn til bebyggelsens omfang
og placering. Det vurderes ikke at vaere muligt med byggeri ude i de etablerede sger i omradet, som den nuvarende



lokalplan tillader. Seerligt lokalplanens hgje byggeret er sveer at realisere, og derved at fa omradet feerdigudbygget.
Bebyggelsen i omradet bliver den nordlige byport til Herning, og det er derfor essentielt, at en potentiel ny lokalplan for
omradet sikrer arkitektonisk kvalitet og sammenhang med det eksisterende boligomrade med hensyn til bebyggelsens
proportioner, materialevalg og beplantning. Omradets beskyttede natur og vejstej fra motorvejen skal desuden indtenkes
tidligt i lokalplanens udarbejdelse.

Forvaltningen anbefaler derfor, at der udarbejdes en ny lokalplan for det skitserede omrade, som aflyses i lokalplan nr.
12.B7.1.

Signaturforklaring

Eksisterende lokalplanafgresnsning
Forslag til ny lokalplanafgresnsning

Eksisterende og forslag til fremtidig lokalplanafgraensning

Indstilling
Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller,

at Byplan- og Bos@tningsudvalget godkender igangsetning af ny planleegning for boligomrade ved Engholm Separk.
Beslutning

Tiltradt



Punkt 8: Debatoplaeg planlzegning Nerrelandet, Sender Felding

01.02.00-P20-1-23
Kommunikation
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Sagsbehandler: Sander Stenderup Glahn

A"vrige sagsbehandlere: Joan Millenaar

Resume

Herning Kommune har igangsat planlAlgningen for Solcellea}nlf&: g ved NA rrelandet ved SA nder Felding, samt to
hA jspAindingsstationer pA¥ henholdsvis 150 kV og 60 kV.A

Forvaltningen har udarbejdet delgatoplA: g herfor, denne er vedhA 'ftet sagen. DebatoplA!gget skal godkendes politisk,
inden denne sendes i offentlig hA ring i 4 uger.A

DebatoplAlgget indkalder til ideer og forslag for planlAlgning og miljA vurderinger i omrA¥det.A
Sagsfremstilling
PlanlA!gning ved NA rrelandet
Herning Kommune har igangsat planlA!gningen for tre projekter ved NA rrelandet, SA nder Felding:
o HA jspAlndingsstation 60 kVAA
o HA jspAlndingsstation 150 kVA
e SolcelleanlAlg ca. 90 ha. A

Af kortet nedenfor fremgA¥r projekternes placering og afgrA'nsning.A
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Vardevej

3 Hgjspaendingsstation 60 kV
[ Hgjspaendingsstation 150 kv
Solcelleanlaeg afgraensning

Med indevA!rende debatoplAlg indkaldes der til ideer og forslag til planlA!gningen samt miljA vurdering.A
NedenstA¥ende planer og miljA  vurderinger skal udarbejdes for at realisere de tre projekter:A

o KommuneplantillAlg for hA jspA!ndingsstationerne 150 kV og 60 kV
KommuneplantillAlg for solcelleanlAlg NA rrelandet

Lokalplan for solcelleanlAlg NA rrelandet

MiljA vurdering af plan og projekt for solcelleanlAlg NA rrelandet
Lokalplan for hA jspA'ndingsstation pA¥ 150 kV

« Lokalplan for hA jspA'ndingsstation pA¥ 60 kVA

HA jspA!ndingsstation 60 kKVA

N1 A nsker at udvide den eksisterende hA j spAlndingsstation vest for Vardevej. Udvidelsen skal ske i sammenhA!ng med
etableringen af hA jspAjndingsstationen for 150 kV.A

HA jspA!ndingsstationen skal indeholde lynfangsmaster p~A¥ op til 25 m, bassiner til Vanclhf\¥ndtering, vejadgang fra
Vardevej, og der skal ligeledes etableres et beplantningsbAlte, som mindsker indkig. N1 A nsker i dialog med en nabo
syd for arealet, at etablere en jordvold, der afskArmer omrA¥det mod syd.A

HA jspA'ndingsstation 150 kVA

Som en del af udvidelsen af elnettet A nsker Energinet at ctablere en hA jspAindingsstation pA¥ 150 kV langs Vardeve;.
HA jspAindingsstationen skal forsynes med kabeltraceer, der gA¥r mod Herning SV samt Stoustrup.A

HA jspAlndingsstationen skal ligeledes indeholde lynfangsmaster pA¥ op til 25 m. Hertil skal etableres et fundament,
hvilket betyder, at de kan nA¥ en hA jde pA¥ 30 m over terrAln. TilhA rende bygninger, bassiner til vandhA¥ndtering,
veje og parkeringsarealer indenfor stationsarealet, samt et beplantningsbA!lte omkring stationen.A

Projektet hA J spAlndingssta}ionen skal n}ile,vurderes sammen med kabeltraceerne. Det er MiljA styrelsen, der er
myndighed pA¥ denne miljA vurdering.A



Der foretages en screening af Herning KommuneAangA¥ende, hvorvidt lokalplan og kommuneplan for
hA jspA!ndingsstationerne, skal miljA vurderes.A

SolcelleanlA'g ca. 90 ha.A

Ecosolar har ansA gt om at etablere et solcelleanlAlg ved NA rrelandet. Denne ansA ,gning indgik i ansA ,gningsrunden i
2022 og d. 19. december 2022 blev der igangsat planlAlgning herfor A

ProjektafgrA!nsningen er sidenhen blevet revideret bA¥de grundet hA jspA!ndingsstationernes placering og senest
grundet solcellebekendtgA relsen, der anbefaler en rA'kke minimumsafstande til BBR-registreret beboelse. Til Byplan-
og BosAltningsudvalgsmA det d. 18. november 2024 blev det besluttet, at arbejde videre med projektafgrA'nsningen, som
den fremgA¥r af ovenstA¥ende kort. A

Lokalplanen skal muliggA re opstilling af solcellerne med en hA jde pA¥ op til 3,5 m, transformere og invertere.
Udvikler A nsker, at undersA ge muligheden for batterianlAlg i tilknytning til solcellearealet. Igennem planlA! gningen vil
der desuden blive undersA gt for, hvilke 1Alhegn, der skal fastholdes og hvor der skal etableres yderligere afskAlrmende
beplantning. Der undersA ges for to typer hegning; trA¥dhegn eller videokamera. A

Der skal udarbejdes en rmlJA vurdering af kommuneplantlllA, g, lokalplan og projekt. Herning Kommune er myndighed
herpA¥. Emner for miljA vurderingen fremgA¥r af debatoplAlg.

Indledende nabodialogA

Forvaltningen har afholdt et indledende nabomA ,de, hvor naboerne blev orienteret om projekterne samt planprocessen.
Der var ligeledes en dialog med naboerne om, hvilke A ,nsker der var for planlA gningen samt input til emner for
miljA vurderingen. Der var deltagelse af N1, Energinet og Ecosolar til dette mA  de.A

Naboerne havde blandt andet fA Igende bemA!rkninger:A

e Hvorvidt vil der vAlre magnetfelter? (Energinet og N1 har taget hA jde for, at holde den lovmA|ssige afstand til
beboelse)

e Hyvilke stA jgener er der forbundet med disse anlA!g?A

 Hvordan er der fokus pA¥ de visuelle gener? Der kom blandt andet forslag om en jordvold og forskellige typer af
beplantning. A

 Hvordan er forureningen fra solceller pA¥ jorden under samt grundvand?

 Hvordan bliver arealerne under solcellerne plejet?A

e Der er et A nske om stisystem igennem anlA!gget.A

Der er sA¥ledes bA¥de kommet input til planlA!gningen, bekymrende spA ,rgsmA¥l og emner for miljA vurderingen.A
DebatoplAlgget er vedlagt sagsfremstillingen. DebatoplA!gget indeholder ligeledes emnerne for miljA vurderingen.A

A

A

Indstilling
DirektA ren for By, Erhverv og Kultur indstiller,

at Byplan- og BosAltningsudvalget godkender debatoplA!gA
Beslutning

TiltrA¥dt
Bilag

Debatopleg, Planleegning Sender Felding uden datoer



Punkt 9: Region Midtjyllands landsbypris 2025 - indstilling af
AktivFeldborg

04.21.00-P20-2-24
Kommunikation
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X

Sagsbehandler: Nana Nerby Alre

Ovrige sagsbehandlere: Joan Millenaar

Resume
Region Midtjylland uddeler hvert ar Landsbyprisen pa 150.000 kr. Forméalet med landsbyprisen er at understotte
baeredygtig udvikling og fornyelse i regionens landsbyer samt at synliggere landsbyer og lokalsamfund som attraktive

steder at leve.

Landsbyer, der ensker at komme i betragtning, skal sende en ansegning til Herning Kommune, der indstiller til Regionen.
Herning Kommune har modtaget en ansegning fra Aktiv Feldborg til Landsbyprisen 2025.

Sagsfremstilling

Region Midtjylland uddeler hvert ar Landsbyprisen pa 150.000 kr. Prisen gar til en landsby eller et landsbysamarbejde,
der inspirerer andre til, hvordan lokale styrker kan bruges til at skabe udvikling til gleede for omradets beboere, miljoet,
naturen og det omgivende samfund.

Formélet med landsbyprisen er at understette baeredygtig udvikling og fornyelse i regionens landsbyer samt at synliggere
landsbyer og lokalsamfund som attraktive steder at leve.

For at komme i betragtning til prisen, skal landsbyen eller landsbysamarbejdet:
have under 2.000 indbyggere
vise initiativ til baeredygtig udvikling og fornyelse
bidrage til at synliggere landsbyer og lokalsamfund som attraktive steder at bo
Prisen pa 150.000 kr. skal bruges til faciliteter eller aktiviteter med et alment offentligt formal.
Landsbyer, der ensker at komme i betragtning, skal sende en ansggning til Herning Kommune, der indstiller til Regionen.
Herning Kommune har modtaget en ansegning fra Aktiv Feldborg. Ansggningen beskriver Feldborgs sarlige styrker og

verdier, og deres onsker, dramme og konkrete planer for den videre udvikling af deres lokalomrade. Feldborgs ansegning
fremgar af bilag 1.

Forvaltningen har derudover udfyldt et skema (bilag 2) med en samlet indstilling af Feldborg.

Fristen for at sende forslag til Region Midtjylland er den 4. februar 2025. Herefter udvaelger et eksternt fagligt panel op til
fem kandidater, som géar videre til en finalerunde. Regionsradet udpeger vinder af landsbyprisen i foraret 2025.

Indstilling
Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller,

at Byplan- og Bosatningsudvalget indstiller Feldborg til Region Midtjyllands Landsbypris 2025.



Beslutning

Tiltradt
Bilag

Bilag 1. Aktiv Feldborg ansegning landsbypris 2025

Bilag 2. Herning Kommune indstiller Feldborg til Landsbypris



Punkt 10: Status pa VE-projekter i Herning Kommune

01.02.00-P20-1-24
Kommunikation
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X

Sagsbehandler: - Christian Bjerrum Poulsen

Ovrige sagsbehandlere: -

Resume

Der gives status pé arbejdet med vedvarende energiprojekter.

Sagsfremstilling

Solcelleanlzeg ved Kronborgvej i Aulum

Byplan- og Bosatningsudvalget har pd madet den 24. juni 2024 besluttet, at der ogsé skal planlegges for vindmeller i
omradet. Forvaltningen har pabegyndt udarbejdelsen af debatoplaeg og afgransningsnotat. Som en del af denne proces, vil
de nare naboer blive inviteret til borgermede.

Solcelleanleg syd for Haderup

Forvaltningen har pabegyndt de indledende dreftelser med opstillerne samt internt i kommunen med relevante fagfolk.
Afgrensningsnotat og debatoplaeg er nu under udarbejdelse, og vil blive sendt til politisk godkendelse og efterfolgende i
offentlig hering.

Solcelleanleg ved Sdr. Felding
Debatopleag er sendt til politisk behandling. Se punkt nr. 8.

Solcelleanleg ved Arnborg
Der har veret mede med lodsejerne indenfor omradet. Projektudviklerne er i gang med at udarbejde en ny
projektbeskrivelse.

Energibandet

Byplan- og Bos@tningsudvalget besluttede pa medet den 16. september 2024 at igangsette planleegningen pa baggrund af
scenarie 2. Forvaltningen har i samarbejde med rddgiver Dalberg pabegyndt undersegelser af realiseringsmulighederne af
helhedsplanen. Her underseges der blandt andet for de gkonomiske, planmaessige og juridiske muligheder for en
helhedsorienteret planlaegning.

Forvaltningen vil sidelgbende pabegynde udarbejdelsen af debatopleg og afgraensningsnotat for omradet.

Indstilling
Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller,

At sagen tages til orientering.
Beslutning

Sagen tages til orientering, idet forvaltningen bedes undersege om developer ensker at fortsette projektet ved Arnborg,
nér det ikke indeholder vindmeller. Hvis ikke stoppes planleegningen for dette projekt.



Punkt 11: Godkendelse af anlegsregnskab for Pulje til landsbyfornyelse
2019-2020

01.11.00-000-1-14
Kommunikation

DIR BFU SOS BSK KFU BYB MIN OKE BYR

Sagsbehandler: Lisbet Rorbak Abildtrup

Ovrige sagsbehandlere: Kristina Gaardsted

Resume

Pa Byradsmedet den 21. januar 2020 (pkt. 4) blev det besluttet, at gennemfore en ansggningsrunde til nedrivning og
istandsettelse i 2020, med henblik pé at bruge den tildelte statslige Pulje til Landsbyfornyelse for 2019 og 2020.

Anlaegsregnskabet for Pulje til landsbyfornyelse 2019-2020, Serviceomrade 03, Kommunale ejendomme, stednr. 015097
fremsendes hermed til godkendelse.

Sagsfremstilling

Herning Kommune har i en arraekke fet tildelt statslige midler til byfornyelsesaktiviteter med Pulje til landsbyfornyelse,
og har lgbende gennemfort ansggningsrunder til bl.a. istandsettelse og nedrivning. Processen med gennemforelse af
anspgningsrunder, behandling af ansggninger og tildeling af stette, udferelse af projekter og til sidst udbetaling af stotte,
lgber typisk over ca. 1% ar. Puljerne overlapper dermed hinanden, men har samme formal og vilkar.

Anvendelse af den statslige ramme Pulje til landsbyfornyelse forudsetter kommunal medfinansiering pad minimum 40%.
Rammen kan anvendes i byer med faerre end 4.000 indbyggere og i det abne land, og kan bruges til felgende
byfornyelsesaktiviteter:

e omradefornyelse,

¢ istandsattelse af nedslidte private udlejningsboliger, ejer- og andelsboliger, forsamlingshuse og erhverv beliggende

1 bygninger, der indeholder bade beboelse og erhverv,

fjernelse af skrot og affald pé boligejendomme,

nedrivning af nedslidte boliger og erhvervsbygninger,

kommunalt opkeb af nedslidte ejendomme med henblik pé istandsettelse eller nedrivning,

ombygning af tomme erhvervslokaler og tomme offentligt ejede bygninger til udlejningsboliger,

indretning af byrum pé tomme grunde, hvor kommunalbestyrelsen giver - eller har givet - stotte til nedrivning efter

byfornyelsesloven,

¢ kondemnering af sundheds- eller brandfarlige boliger, og genhusning, nar dette er nedvendigt pa grund af
istandseettelse, nedrivning eller kondemnering

e o o o o

Pa den baggrund afleegges anleegsregnskab for Pulje til landsbyfornyelse 2019-2020, serviceomrade 03, Kommunale
ejendomme, stednr. 015097. jf. nedenfor:

Sted nr. 015097 |[Udgifter Indtegter I alt
Bevilling 5.202.000 kr.  ||-4.134.000 kr.

Forbrug 4.287.256 kr.  ||-3.224.861 kr.

Rest 914.744 kr. -909.139 kr. 5.605 kr.

Restmidlerne pd 5.605 kr. tilgar de likvide aktiver.



Anlegsregnskabet vil blive optaget i Herning Kommunes arsregnskab og godkendt sammen med det samlede arsregnskab
for 2024.

Indstilling
Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller,

At anlegsregnskabet godkendes.
Beslutning

Tiltradt



Punkt 12: Orientering om statistik for Herning Kommunes grundsalg

13.06.02-G01-14-21
Kommunikation

DIR BFU SOS BSK KFU BYB MIN OKE BYR

X X X

Sagsbehandler: Anne Mette Skjerlund Knudsen

Ovrige sagsbehandlere: Annette Nielsen, Karin Skov-Aggerholm.

Resume

Det folger af de politisk godkendte retningslinjer for grundsalg, at statistik for grundsalg foreleegges de respektive
fagudvalg til orientering to gange érligt. Ud over grundsalgsstatistikken vil der blive orienteret om Herning Kommunes
udbud af grunde i de enkelte udstykningsomréder.

Byplan- og Bosatningsudvalget, Miljo-, Infrastruktur- og Naturudvalget og @konomi-, Erhvervs- og
Uddannelsesudvalget er senest blevet orienteret om grundsalgsstatistik pd mederne i august 2024.

Sagsfremstilling
Salgsstatistik for boliggrunde

Herning Kommune har pr. 31. december 2024 solgt i alt 33 boliggrunde i 2024. Der er budgetteret med et salg pa 50
boliggrunde for 2024. Forventninger til salget er dog nedjusteret til 35 pa grund af markedsforholdene.

Salget af boliggrunde fordelt pé arets fire kvartaler fordeler sig som vist i Tabel A i bilaget.

Ud af de 33 solgte boliggrunde er der blandt andet solgt 11 grunde i diverse udstykninger i Lind, 5 grunde pé
Helstrupvenget i Snejbjerg, 3 grunde i Senderager Engpark i Herning og 3 grunde i Sunds.

Som det fremgar af bilaget, har kommunen ogsé solgt 5 grunde beliggende i Haderup. Disse grunde er alle blevet solgt
efter, at kommunen udbed 70 byggegrunde til salg i hele kommunen uden mindstepris.

Det kan, som det fremgér af Tabel A og Tabel B i bilaget, konstateres, at salget af boliggrunde i Herning Kommune i 2024
ligger under de forventede tal og under de seneste ars salg, og dette kan forklares med flere faktorer, som reflekterer den
generelle udvikling pa boligmarkedet.

I de seneste ér har vi set en stigning i renteniveauet, hvilket har medfert hgjere laneomkostninger for bade private kebere
og investorer. Nér renten stiger, bliver det dyrere at finansiere boligkeb, hvilket kan have en direkte negativ indvirkning
pé eftersporgslen efter boliggrunde. @gede renter betyder, at flere potentielle kabere treekker sig fra markedet eller
udsatter deres kab, hvilket kan forklare det lavere salg 1 2024.

Som naevnt var boligmarkedet meget aktivt i 2020 og 2021, hvilket resulterede i et stort antal solgte grunde og boliger. 1
2022 og frem var det forventet, at markedet ville stabilisere sig efter den usaedvanlige vakstperiode. En matningseffekt
betyder, at der er feerre kobere, da mange af dem, der enskede at kebe, allerede har gjort det i de tidligere ar.

Den generelle gkonomiske situation, herunder usikkerhed omkring inflation og arbejdsmarked, kan have skabt en mere
tilbageholdende kebsadfaerd. Folk kan vere mere forsigtige med store investeringer som boligkeb i tider med ekonomisk
usikkerhed, hvilket kan have medfort et lavere salg af boliggrunde. Denne tendens ses ikke kun i Herning Kommune, men
pa boligmarkedet generelt.

Mange kabere og investorer kan have veret forsigtige i 2024 og har méske ventet pd yderligere prisfald eller gkonomisk
stabilisering, for de foretager store kob.

Mens der fortsat er efterspargsel efter boliggrunde i forstaederne, opleves der en lavere interesse i centerbyer og landsbyer,
hvilket ogsé bidrager til lavere samlede salgsniveauer. Dette kan skyldes faktorer som tilgengelighed af infrastruktur,



arbejdspladser og sociale faciliteter, som har indflydelse pa, hvor folk ensker at bosatte sig.
Udbud 2024
Herning Kommune har i 2024 udbudt nye parcelhusgrunde i folgende omrader:

¢ Skalmejevej, Sunds: 22 grunde
o Tangseparken, Hammerum: 18 grunde

Herning Kommune har i 2024 forventning om udbud og salg af storparceller til boligbyggeri i folgende omrader:

e Storparcel - Tavlund Alle, Lind (er solgt)
o Storparcel - Bogebakken, Tjerring (er udbudt)
o Storparcel - Tangseparken, Hammerum (skal udbydes)

Salgsstatistik for erhvervsgrunde

Herning Kommunes salg af erhvervsjord i 2024 kan ses i Tabel C i bilaget. Der er pr. 31. december 2024 solgt 229.197
m?2 erhvervsjord i 2024. Der er budgetteret med et salg af erhvervsarealer pa 155.000 m2 i 2024.

I Tabel D i bilaget ses salget af erhvervsjord 1 2020 og frem til 2024. Som det ses, ligger salget 1 2024 pa samme niveau
som salget for hele 2022 som er kommunens bedste ar i perioden. Det vil sige, at salget af erhvervsjord i 2024 ligger
meget flot og det méa betegnes som vearende sardeles tilfredsstillende.

I bilaget fremgar det af Tabel E, at kommunen har solgt 32.111 m2 storparceller. De solgte storparceller er som oftest
udlagt til taet-lav bebyggelse, men kan ogsé vere udlagt til for eksempel dobbelthuse eller etagebyggeri sdsom punkthuse.
Felles for alle solgte storparceller er, at de alle bliver solgt til professionelle byggefirmaer eller projektudviklere, som
onsker at udvikle boliger til videresalg eller udlejning.

Den store efterspergsel efter erhvervsjord kan ogsé ses som et positivt tegn pad Herning Kommunes gkonomiske
udvikling. Nar erhvervsjord bliver solgt i store mengder, indikerer det, at der er virksomheder og investorer, der ser
potentiale i omradet. Dette kan skyldes faktorer som adgang til arbejdsstyrke, gode transportforbindelser og et attraktivt
erhvervsklima. Det ma ogsé betyde, at de strategiske tiltag som kommunen hele tiden arbejder med for at gare omradet
mere attraktivt for investorer, har en positiv indflydelse.

Samlet set viser salget af erhvervsjord i Herning Kommune i 2024 en meget positiv udvikling. For at fastholde denne

succes ber kommunen fortsat fokusere pé at tiltraekke investeringer og sikre, at der er tilstraekkelige arealer og
infrastruktur til at imedekomme den stigende eftersporgsel.

Indstilling
Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Tiltradt
Bilag

Bilag 1 - statistik - hele aret 2024



Punkt 13: Lukket: Orientering til Byplan- og Bosztningsudvalget

00.22.04-G01-4-24
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