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Punkt 39: Forelobig vedtagelse af lokalplan for erhvervsomrade ved
Navervej i Sunds

01.02.05-P16-1-21
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP TMU OKE BYR

X X X

Ovrige sagsbehandlere: -
Resume

I forbindelse med en grundejers enske om at udnytte en geeldende kommuneplanramme og udvikle et areal til
erhvervsomrade vurderer forvaltningen, at det vil vaere nedvendigt, at der vedtages en lokalplan for omradet.
Lokalplanens formal er at fastsette placering af bebyggelse, vejadgange og beplantningsbzlte, samt handtering af
spildevand og overfladevand.

Der er udarbejdet forslag til lokalplan 21.E4.3, som opdeler lokalplanomradet i to omréader, hvor omrade I anvendes til
erhverv i miljoklasse 4-6 og omréde I udlegges til gront omrade med mulighed for etablering af et anlaeg til
regnvandshéndtering.

Lokalplanomradet ligger i landzone, og skal ved udarbejdelse af naervarende lokalplan overferes til byzone.

Forvaltningen indstiller forslag til lokalplan 21.E4.3 for erhvervsomrade ved Navervej i Sunds til forelebig vedtagelse.
Sagsfremstilling

Lokalplanforslaget er udarbejdet pa baggrund af grundejers enske om at udnytte geeldende kommuneplanramme, og
udvikle arealet til erhvervsomrade.

Lokalplanomradet
Forslag til lokalplan 21.E4.3 omfatter et omrade pé ca. 3 ha af matrikel nr. 1v Torup By, Sunds. Omrédet er i dag
ubebygget landbrugsjord.

Omrédet er beliggende i den sydlige del af Sunds. Mod nord er lokalplanomréadet afgreenset af et eksisterende
erhvervsomrade med virksomheder i miljoklasse 4-6. Mod vest er omradet afgrenset af Sundsvej, hvor der pa modsatte
side ogsa er et erhvervsomrade med virksomheder i miljoklasse 4-6. Mod est og syd afgraenses omradet af landbrugsjord.
Planomrédets sydvestlige hjerne ligger ud mod rundkerslen af Sundvej og Sunds Omfartsvej. I lokalplanomréadets
nordvestlige hjerne star en af Sunds tre byporte.

Lokalplansomradet er lavtliggende i forhold til de omkringliggende bebyggede arealer. Omradet betegnes som et vadt
omrade, hvor der samler sig vand fra de omkringliggende marker som ledes vak via en eksisterende afvandingsgroft.
Afvandingsgroeften gér pa tveers af omradet fra ast til vest, og deler lokalplansomradet naturligt op med % areal nord for
afvandingsgreften og "4 areal syd for groften.

For at lokalplanen ville kunne folge den geeldende spildevandsplan vil det derfor vaere nedvendigt at terraenregulerer
lokalplanomradet. Arealet nord for afvandingsgreften (delomrade I) ber reguleres +1 m. Terrenreguleringen syd for
afvandingsgreften (delomrade II) vil vaere af et omfang som forvaltningen mener er uhensigtsmaessigt i forhold til
omradet visuelle fremtreeden i lokalomradet som helhed. Derfor anbefaler forvaltningen, at omradet syd for
afvandingsgreften friholdes for bebyggelse.

Der er i dag ingen vejadgang til lokalplansomradet. Der er dog en servitut som sikrer vejadgang fra Navervej via matrikel
nr. 1dk Torup By, Sunds.



Luftfoto af lokalplanomréadet og de naere omgivelser, 2019.

Lokalplanforslaget
Forslag til lokalplan 21.E4.3 (bilag 1) giver mulighed for etablering af erhverv i miljoklasse 4-6 og et gront omréade.

Delomrade 1

Lokalplanens delomréade I kan, som det omkringliggende erhvervsomrade, anvendes til erhvervsformal, herunder industri,
transport, vaerksted, hdndverk eller lagervirksomhed samt den nedvendige tilknyttede administration i miljeklasse 4-6.
Delomrédet I indeholder ogsa et grent omrdde mellem Sundsvej og facadebyggelinjen, et beplantningsbalte som
afskeermning mod det omkringliggende omrade, samt et gront arbejdsbelte langs den eksisterende afvandingsgroft.
Delomréde I skal vejbetjenes via en forlaengelse af Navervej og kan terrenreguleres op til +1 m.

Delomréde 11

Lokalplanens delomréde II, vil blive friholdt for bebyggelse og udlagges til grent engomrade og med mulighed for
etablering af et anlaeg til regnvandshandtering, hvis Forsyningen far behov for at etablere bassin eller der bliver behov for
et bassin til hdndtering af vejvand. I omradet kan eventuelt udsas en blomsterrig-engblanding indeholdende naturligt
hjemmeherende plantearter.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og skal ved vedtagelse af nervarende lokalplanforslag overferes til byzone.
Overforelse til byzone muliggeres ved, at lokalplanomrédets delomréade I graenser op til den eksisterende byzone langs
Navervej.



Signaturforklaring
[ X N B N ) Lokalplanomride
Matrikelzkel
sepABARA Delomrade
II Delomride nummer
Afvandingsgroft
rF . Vejadgang til lokalplanomridet
Br i, Princip for placering af vejadgang mod ost

T Facadebygoelinjs

Plantebalte / Randbeplantning
“ Arbejdsbeelte langs afvandingsgrofren
Eksisterende beplantning

Princip for placering af regnvandsanlag

Sunds Byport

{3’ Trazer med omkrandsende bundd=kke

Lokalplankort

metar



Herning Kommuneplan
Lokalplanen 21.E4.3 er indeholdt i rammeomréade 21.E4 og er i overensstemmelse med Herning Kommuneplan 2017-
2028 og forslag til Herning Kommuneplan 2021-2032.

Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at Byplanudvalget indstiller lokalplan 21.E4.3 — erhvervsomréde ved Navervej i Sunds
til forelebig vedtagelse.

Beslutning
Tiltradt
Bilag

210203 21.E4.3 Lokalplan_TilforlebigVedtagelse



Punkt 40: Endelig vedtagelse af forslag til lokalplan for centeromrade ved
Vejlevej og Lind Hovedgade i Lind

01.02.05-P16-5-19
Kommunikation
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Ovrige sagsbehandlere: -
Resume

Byradet besluttede pd medet den 26. januar 2021, at forelebig vedtage forslag til lokalplan nr. 61.C4.1 for centeromride
ved Vejlevej og Lind Hovedgade i Lind.

Forslag til lokalplan 61.C4.1 giver mulighed for etablering af et centeromrade til detailhandel og boliger ved Lind
Hovedgade og Vejlevej i Lind.

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hering fra den 4. februar 2021 til den 4. marts 2021. Der er i heringsperioden
indkommet 5 bemerkninger.

Forvaltningen anbefaler, at forslag til lokalplan nr. 61.C4.1 for centeromrade ved Vejlevej og Lind Hovedgade i Lind
endelig vedtages med de foresldede andringer, som fremgar af nedenstaende.

Sagsfremstilling

Lokalplanforslagets formél er at muliggere omradets anvendelse til centerformal. Lokalplanforslaget opdeler
lokalplanomradet i to delomréader:

-delomréde I til boliger i form af teet-lav og etagebebyggelse,

-delomréde II til detailhandel, med dagligvarebutik og mindre udvalgsvarebutikker i den sydlige del af delomrade II.
Desuden er der mulighed for etablering af boliger pa 1. sal i den sydligste del af delomrade II.

Nye vejnavne i lokalplanomradet

I takt med at lokalplanforslaget muligger etablering af et nyt centeromrade hvor der etableres nye veje, skal disse tildeles
nye vejnavne.

Forvaltningen vil, pa baggrund af input fra bl.a. bygherre og lokalomréadet, foresla folgende vejnavne:

¢ ny boligvej fra Koustrup Alle til boligomradet foreslés tildelt vejnavnet Koustrup Have, som afspejling af omradets
karakter af haveby

¢ ny vej fra Lind Hovedgade til ny dagligvarebutik foreslds tildelt vejnavnet Laust Kristensens Plads, som en gestus
overfor stifteren af treelasten i Lind, Laust Kristensen.

Offentlig hering

Lokalplanen har veret i offentlig hering fra den 4. februar til den 4. marts 2021. Der er i denne periode indkommet 5
heringssvar i forbindelse med lokalplanforslaget.

Heringssvarene er opsamlet og opsummeret i et Horingsnotat, som vedhaftes sagen som Bilag 1. Heringsnotatet omfatter
alle de indkomne heringssvar i deres helhed, heringssvarenes opsummering samt forvaltningens kommentarer og
anbefalinger til hvert punkt.

Heringssvarene vedrerer folgende forhold:

Eventuelle stgjgener fra dagligvarebutikken pa grund af varelevering

Vejforing og tilkerselsforhold til delomrade 11

Eventuelle indbliksgener fra boliger pa 1. sal i byggefelt 7 og mulighed for tagterrasser ovenpa.
Stgjdeempning mellem delomréade II og eksisterende boliger mod @st.

Lokalplanens fremstilling af miljeforholdene

Forslag til etablering af rundkersel/lyskryds ved Koustrup Allé/Vejleve;



Folgende illustration omfatter en kortleegning af de adresser, hvor heringssvarene kommer fra i forhold til
lokalplanomradet.
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oifage af lokaiplankortet og orfofoto af lokalplanomradets omgivelser. Kortet indeholder de addreser hvor heringssvarene er blevet sendt fra.

Eventuelle stgjgener fra dagligvarebutikken pa grund af varelevering

Beboere pa Svinget - gst for den planlagte dagligvarebutik- er bekymrede for de stgjgener som evt. kan forekomme pé
grund af varelevering til dagligvarebutikken. Samtidig enskes det oplyst, hvorfor indkersel fra Lind Hovedgade ikke
kunne laves direkte til vareleveringsomradet, samt detaljer omkring stgjdeempning.



Pé baggrund af den umiddelbare naerhed til boligerne mod @st, vurderes dagligvarebutikken at veere i miljoklasse 1-3
ifolge Miljostyrelsens "Héndbog om Milje og Planlegning — boliger og erhverv i byerne” (2008). For miljeklasse 1-3 er
det vejledende afstandskrav minimum 50 meter til boliger, s& boligomraderne sikres mod stejgener.

Garantien for at evt. stej fra varelevering ikke vil genere naboerne mod st er, at dagligvarebutikken til enhver tid er
forpligtet til at respektere den gaeldende miljalovgivning, herunder Miljobeskyttelsesloven, samt Miljestyrelsens
vejledende greenser for stgj. Samtidig fastlegger lokalplanforslaget bestemmelser omkring etablering af stojdeempende
foranstaltninger.

Grunden til at der ikke kan etableres indkersel fra Lind Hovedgade direkte til varelevering er, at varelevering skal
etableres leengst muligt fra de eksisterende boliger mod @st. Derudover ger butikkens indretning, at lager og
varemodtagelsesomrade er integreret i bebyggelsen, pd den modsatte side af butikkens hovedindgang, mod hovedgaden.
For at kunne levere varer, ma lastbiler kun kere omkring butikkens gstlige side.

Vejforing og tilkerselsforhold til delomrade I1

Borgere er bekymret for, at trafik langs Svinget vil forverres, da lokalplanforslaget giver mulighed for vejadgang C fra
Svinget til den sydlige del af delomrade II.

Derfor foreslar borgerne at vejadgang C udgér eller flyttes mod Lind Hovedgade.

Vejafdelingen mener ikke at det vil vaere trafikmeessigt optimalt at lave to vejadgange fra Lind Hovedgade. I takt med at
Lind Hovedgade renoveres til at fa en mere bygade-preeget karakter, skal det antal svingbaner langs hovedgaden
minimeres i videst muligt omfang. Vejafdelingen mener at vejbetjening af delomrade II via én vejadgang fra Lind
Hovedgade vil give den bedste trafikfordeling i omréadet.

Pé baggrund af det ovennavnte vurderer forvaltningen, at vejadgang C skal udgé og delomrade II skal vejbetjenes via
adgang B, fra Lind Hovedgade.

Derudover foresléar borgerne en reekke lgsninger til trafik i omradet omkring lokalplanomradet, som de mener, er
uhensigtsmaessig og tungt belastet.

Forvaltningen er bevidst om den trafikale situation til- og fra skolen og hallen. Dog oplyser forvaltningen, at de
ovennavnte veje ligger uden for lokalplanomradet og kan derfor ikke reguleres via naerverende forslag til lokalplan
61.C4.1. Forslag til lokalplan nr. 61.C4.1 kan derfor ikke anvendes som grundlag for at @ndre den overordnede
trafikstruktur i og omkring omradet med skole og hal.

Forvaltningen anbefaler sagen til behandling i Teknik- og Miljeudvalget.

Eventuelle indbliksgener fra boliger pa 1. sal i bygefelt 7 og mulighed for tagterrasser

Borgere fra Svinget mener ikke, at lokalplansforslaget skal muliggere boliger pé 1. sal i byggefelt 7, nar delomradet har til
formal at understette Linds centrum for detailhandel. Derudover mener borgerne, at mulighed for etablering af
tagterrasser vil muligvis give indbliksgener mod de eksisterende boliger pa Svinget. Borgerne foreslér, at mulighed for
boliger pa 1. sal fjernes fra byggefelt 7. Ellers gnsker borgerne som minimum en revidering af lokalplanens mulighed for
etablering af tagterrasser, s& eventuelle indbliksgener fra terrasser i 3. sals hgjde forebygges.

Forvaltningen vurderer ikke, at mulighed for boliger pa forste sal er i modstrid med lokalplanens intention om at
understette Linds centrum for detailhandel. Forvaltningen bemerker, at det er en mulighed for boliger og/eller
udvalgsvarebutikker, og ikke udelukkende for boliger. Desuden vurderes det at forskellige funktioner sdsom boliger,
butikker og mindre udvalgsvare som cykelhandler, friser, leege og lignende, vil skabe nye synergier, som kan bidrage til at
understotte Linds centrum for detailhandel, og gere bydelen mere attraktiv.

For at forebygge eventuelle indbliksgener i forhold til de eksisterende boliger langs Svinget, foreslar forvaltningen at
‘§9.11 Der ma etableres tagterrasser.” &ndres til ‘§9.11Tagterrasser ma kun etableres i 2. sal’.

Stejdempning mellem delomrade II og eksisterende boliger mod @st

Beboere pa Svinget undrer sig over, hvorfor de pa lokalplankortet markerede stojdempende foranstaltninger ikke folger
Svinget, langs den gstlige og sydlige del af byggefelt 7.

Grunden til at stgjdempende foranstaltningerne ikke forleenges langs Svinget er, at der med byggefelt 7 gives mulighed
for boliger samt mindre erhverv sisom smé udvalgsvarebutikker, friser, cykelforretning og lignende. Den nedvendige
varelevering til fremtidige funktioner i byggefelt 7 forventes at ske via den vestlige side af byggefeltet. I den forbindelse
vil byggeri i byggefelt 7 i sig selv skaeerme for eventuel stgj fra delomrade II, som kan komme til at pavirke boligerne hhv.
syd og est for Svinget.

Lokalplanens fremstilling af miljeforholdene

ATRA Arkitekter har pa vegne af Aldi Ejendomme sendt et heringssvar vedrerende lokalplanens fremstilling af
forholdene omkring natlevering. Der er bekymringer for, at lokalplanen kan efterlade den opfattelse, at der ikke vil/kan
forekomme varelevering til butikken efter kl.18.



De foreslar at afsnittet om miljeklasser i redegerelsen under ‘Miljg’, side 8, enten udgér, eller uddybes med det forhold, at
en virksomhed/dagligvarebutik kan foretage tiltag, som berettiger til en lavere klassificering — dvs. en kortere nedvendig
afstand til boliger. Derudover mener de, at for god ordens skyld ber det fremga af teksten, at i forhold til varelevering er
natperioden at betragte som tidsrummet fra k1.22-07.

Forvaltningen vurderer, at dagligvarebutikken er i miljoklasse 1-3, hvor der er minimumafstandskrav pa 50 meter i
forhold til boliger, og hvor natlevering ikke vurderes mulig.

Forvaltningen foreslér, at afsnit om Miljo i redegerelsen, side 8, skal suppleres med en forklaring om, at natperioden - i
forbindelse med natlevering- betragtes som tidsrummet mellem kl. 22-07.

Det kan 1 gvribgt tilfojes, at dagligvarebutikken til enhver tid skal respektere Miljebeskyttelsesloven og de geldende
grenseveardier for stgj. Derudover anbefaler forvaltningen, at dagligvarebutikken ber indga i dialog og skabe gode
relationer til naboerne, bl.a. vedr. udformning af en eventuel sjgjafskermning i og mod skel til naboerne.

Forslag til etablering af rundkersel/lyskryds ved Koustrup Allé/Vejlevej

Ejer af Sundhedshuset, Vejlevej 1, Lind og en af lejerne hertil, har kontaktet Forvaltningen for at here om der er mulighed
for etablering af lyskryds/rundkersel hvor vejen svinger ind til Koustrup Allé pd Vejlevej. De har oplevet stigende trafik i
omradet de sidste par ér, pa grund af de mange besggende hos Sundhedshuset og stigende antal boliger i omradet.

Da det omtalte omrade ligger uden for lokalplanomradet, kan forslag om etablering af rundkersel/lyskryds pa nuverende
tidspunkt ikke inddrages i lokalplanforslag 61.C4.1 for centeromrade ved Lind Hovedgade i Lind. Der er dog i
forvaltningen fokus pa de eksisterende trafikforhold i omréadet, og der soges om at opna budgetmaessige muligheder for at
lave en ombygning af Koustrup Allé, sa der skabes et mere optimalt vejforleb. Forvaltningen anbefaler sagen til
behandling i Teknik- og Miljeudvalget.

Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:
at forslag til lokalplan 61.C4.1 for centeromrade ved Vejlevej og Lind Hovedgade i
Lind indstilles til endelig vedtagelse med folgende andringer:

- Lokalplanens afsnit om Milje i redegerelsen, side 8, suppleres med en forklaring om at natperioden - i forbindelse med
natlevering- betragtes som tidsrummet mellem kl. 22-07;

at r/>at §9.11 @ndres fra: ”’Der mé etableres tagterrasser.” til ”’Tagterrasser mé kun
etableres i 2. sal’;

at Vejadgang C udgar.

at Byplanudvalget godkender folgende nye vejnavne i lokalplanomradet:

- Koustrup Have for ny boligvej i delomrade I;
- Laust Kristensens Plads for ny vej til dagligvarebutikken i delomrade II.

Beslutning
Tiltradt

Bilag

Heringsnotat LP61.C4.1 centeromrade i Lind



Punkt 41: Ny planlzaegning for Tavlundvej 8 - FDF Lind
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Herning Kommune har modtaget en ansA gning fra FDF Lind, der A nsker at samle alle deres aktiviteter pA¥ deres grund pA¥ Tavlundvej i Rind Plantage.
For at give mulighed for at opfA re et nyt kredshus pA¥ Tavlundvej skal der udarbejdes et tillA|g til kommuneplanen og en ny lokalplan.

Hvis FDFs aktiviteter flytter fra Indertoften i Lind, anbefaler forvaltningen, at der udarbejdes en ny, samlet planlAlgning for kommuneplanramme 61.0F2.
Kommuneplanrammen rummer FDFs nuvA'rende kredshus, en daginstitution der flytter til nybyggede lokaler samt et offentligt grA nt omrA¥de.

Sagsfremstilling

A~nske om nyt kredshus pA¥ Tavlundvej

FDF Lind har henvendt sig til Herning Kommune, da de A nsker at udvikle de fysiske rammer for deres knap 200 medlemmer. De har et kredshus fra 1976 pA¥ Indertoften
i Lind pA¥ cirka 200 mA? og med cirka 160 mA? kA!lder. De har 0gsA¥ en grund pA¥ Tavlundvej i Rind plantage, umiddelbart syd for Lind, pA¥ cirka 21.000 mA2. Her
har de en mindre, primitiv hytte, 2 bA¥lhytter og et shelter. De har indkA bt 5 nye shelters til opsA'tnmgen pA¥ arealet i forA¥ret 2021.

FDF Lind A nsker at samle alle deres aktiviteter pA¥ Tavlundvej. De vil derfor opfA re et kredshus pA¥ cirka 400 mA2 pA¥ Tavlundvej. Det nye hus skal fremstA¥
bA'redygtlgt og indgA¥ naturligt i den omkringliggende skov. Som referencer til det nye byggeri nAlvnes "Naturrum" i Sdr. Omme og Det Ny Sletten ved JulsA .

Det er planen, at omrA¥det ved Tavlundvej og det nye byggeri skal kunne lejes af private borgere samt skoler og institutioner. Dermed kan projektet blive et aktiv for
lokalomrA¥det.

Ydertoften

REGNVANDSBASSIN

TIGRNEABORET
“MARKEN"

Herning
Keammune

PLANLAGT

*Taviun dvej”

ERHVERV AT AE X b s Freceds Grtidsminger,

FDFs EJENDOM

RIND PLANTAGE T A
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Oversigtskort over omrA¥det
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Parkering og stiforbindelse

FDF Lind har i dag en aftale med virksomheden pA¥ naboejendommen om, at de kan benytte den parkeringsplads, der stA der op til FDFs grund i forbindelse med deres
aktiviteter. Herning ByrA¥d vedtog i 2019 en ny lokalplan for virksomheden. Denne lokalplan giver blandt andet mulighed for at opfA re ny bebyggelse pA¥ den
nuvAlrende parkeringsplads og udlAlgger et omrA¥de pA¥ cirka 1500 mA? til parkering, umiddelbart nord for FDFs grund pA¥ Tavlundvej. Dette areal er ejet af Herning
Kommune. I forbindelse med den nye lokalplan blev det aftalt, at virksomheden i forbindelse med nyt byggeri kan indgA¥ en brugsaftale med Herning Kommune om
anlAlg af nye parkeringspladser her.

FDF A nsker denne parkeringsplads anlagt i forbindelse med deres nye byggeri. For at sikre en god og sikker adgang for cyklister og fodgA!ngere har FDF et A nske om, at
der etableres en belyst sti med direkte adgang til boligomrA¥det nord for Tavlundvej (Toftekvarteret).

Etablering af parkeringsplads og sti skal koordineres med forskA nnelsesprojektet for det rekreative omrA¥de "Marken" (mellem Toftekvarteret og Tavlundvej) , som
Byplanudvalget pA¥ mA det den 9. februar 2021 afsatte 250.000 kr. til, da den planlagte parkeringsplads og A nskede sti ligger inden for dette omrA¥de.

Eksisterende forhold og ny planlAlgning

FDFs ejendom pA¥ Tavlundvej ligger i landzone og er hverken omfattet af kommuneplanen eller en lokalplan. For at give mulighed for at opfA re et kredshus pA¥ op til
400 mA? skal omrA¥det i kommuneplanen udlA!gges til offentlige formA¥l, og der skal udarbejdes en lokalplan med mulighed for byggeri.

Hvis FDFs ejendom udlAlgges til offentlige formA¥l i kommuneplanen kommer det til at ligge ved siden af et erhvervsomrA¥de. Forvaltingen vurderer, at det ikke vil
komme til at indskrA!nke mulighederne for den eksisterende virksomhed vest for FDFs ejendom, da hverken FDFs aktiviteter som helhed eller et nyt kredshus vurderes at
gA re omrA¥det til et stA jfA lsomt rekreativt omrA¥de.

Den A stlige og sydlige del af omrA¥det er omfattet af beskyttelseszoner tilhA rende gravhA je i Rind plantage. Det nye kredshus skal placeres uden for
beskyttelseszonerne. Herning Kommune har ogsA¥ modtaget en ansA gning fra FDF Lind om opstilling af 5 nye shelters. Hvis de 5 shelters ogsA¥ skal placeres uden for



beskyttelseszonerne, indskrA'nker det muligheden for placering af kredshuset. Administrationen er derfor i gang med at undersA ge muligheden for at give dispensation til
at placere de 5 shelters i den yderste del af beskyttelseszonerne.

OmrA¥det er ikke en del af spildevandsplanen. Den forelA bige vurdering er, at afledning af spildevand kan ske via en bundfA!ldningstank og et nedsivningsanlAlg, og at
tagvand kan nedsives pA¥ grunden.

Indertoften

FDF A nsker at flytte alle sine aktiviteter til deres ejendom pA¥ Tavlundvej ved Rind plantage. Hvis Byplanudvalget godkender, at der 1gangsA‘ttes ny planlAlgning for at
opfA re et kredshus pA¥ Tavlundvej, anbefaler forvaltningen, at der samtidig bliver udarbejdet ny planlAlgning forFDFs nuvArende ejendom pA¥ Indertoften i Lind.
FDFs ejendom pA¥ Indertoften ligger inden for kommuneplanramme 61.0F2 til offentlige formA¥l. Vest for FDFs ejendom hgger et mindre, grA nt omrA¥de og A st for
ligger en daginstitution. Daginstitutionen skal lukkes og aflA ses af en ny daginstitution pA¥ Kollundvej. Den nye daginstitution forventes at vAlre klar til 1ndﬂytn1ng i
2023. Forvaltningen anbefaler derfor, at der arbejdes pA¥ en ny, sammenhA!ngende plan for hele kommuneplanramme 61.0F2. For eksempel kan en del af omrA¥det
udlAlgges til boliger, mens der ogsA¥ stadig er offentlige, grA nne arealer.

Eksisterende kommuneplanramme 61.OF2 markeret med gult. B
LA|ngst til venstre i rammen ligger et grA nt omrA¥de, i midten FDFs ejendom og til hA jre en daginstitution

Et lokalplanforslag for FDFs ejendom pA¥ Indertoften samt det grA nne offentlige omrA¥de umiddelbart vest for FDFs ejendom var i 2017 i offentlig hA ring.
Lokalplanforslaget gav mulighed for at opfA re boliger pA¥ FDFs ejendom. Lokalplanen blev ikke behandlet til endelig vedtagelse, da FDF ikke tilkendegav, om de

A nskede, at Herning ByrA¥d tog stilling til, om ByrA¥det A nskede at benytte sig af den tilbagekA bsklausul, der er tinglyst pA¥ ejendommen. TilbagekA bsklausulen
fastlA,gger at FDF Lind ikke mA¥ sAllge ejendommen til andre fA r de har tilbudt Herning Kommune at kA be den tilbage.

Direktoeren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at Byplanudvalget 1gangsA'tter ny planlAlgning for omrA¥det ved Tavlundvej i Lind
med mulighed for opfA relse af nyt kredshus til FDF Lind

at  Byplanudvalget igangsAltter ny planlAlgning kommuneplanramme 61.0F2 ved
Indertoften i Lind med mulighed for boliger og fA!llesskabsskabende aktiviteter

Beslutning
TiltrA¥dt
Bilag

Ansegning fra FDF Lind_11032021



Punkt 42: Ny planlzgning for Rind A Engen i Arnborg

01.02.05-P21-10-21
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP T™U OKE BYR

Ovrige sagsbehandlere: -
Resume

Forvaltningen har modtaget en henvendelse fra Arnborg Borgerforening med en anmodning om, at der i den kommunale
udstykning Rind A Engen bliver mulighed for opforelse af tat-lav boligbebyggelse. Den geeldende kommuneplanramme
71.B6 og lokalplan 71.B6.1 giver kun mulighed for aben-lav boligbebyggelse, hvorfor der skal udarbejdes nyt
plangrundlag, hvis borgerforeningens enske skal nyde fremme. Anmodningen fremsendes hermed til Byplanudvalget til
beslutning, om der skal igangsattes ny planlegning.

Sagsfremstilling

Omrédet

Lokalplanomradet 71.B6.1 ligger i den sydvestlige del af Arnborg, umiddelbart syd for Gl. Skarrildvej. Mod gst ligger en
eksisterende landejendom, mod vest landbrugsareal og mod syd et mindre landbrugsareal og landskabet omkring Rind A.
Lokalplanomrédet er ca. 15.500 m? og er en del af matrikel nr. 13as Gl. Arnborg By, Arnborg.



Luftfoto over Arnborg visende lokalplanomradets placering

Anmodning fra Arnborg Borgerforening

Arnborg Borgerforening fir mange henvendelser fra seniorer, der gerne vil flytte fra deres huse i Amborg til et mindre
lejemal i byen. Der er dog ingen ledige boliger hertil. Derfor vil borgerforeningen gerne have mulighed for, at der kan
opfores sma dobbelt rekkehuse pa nogle af grundene i udstykningen Rind A Engen i Arnborg.

Der er en generelt stor efterspergsel pa lejeboliger i Arnborg, og der er unge familier, der gerne vil kebe hus i byen, men
der er meget f4 huse til salg. Borgerforeningen mener, det vil give mening at give seniorerne mulighed for at flytte i
mindre boliger, sé det kan frigive sterre boliger til nye bernefamilier.

Plangrundlag
Omradet er omfattet af kommuneplanramme 71.B6 for boligomrade syd for Gl. Skarrildvej og lokalplan 71.B6.1 for
Boligomrade Rind A Engen i Arnborg.

Kommuneplanramme 71.B6 for boligomrade syd for Gl. Skarrildve;j
Omrédet skal bruges til boliger. Bebyggelsen skal have aben-lav karakter.
Boligerne skal placeres i forhold til hinanden, s& der gives bedst mulig udsigt til &dalen.

Lokalplan 71.B6.1 for boligomrade Rind A Engen i Arnborg
Lokalplanen udlegger et omrade i den sydvestlige del af Arnborg til &ben-lav boligbebyggelse.

Forvaltningens vurdering



Byplanudvalget behandlede pa medet d. 15. marts 2021, punkt 34, en sag vedrerende eventuel omdannelse af nogle af
Herning Kommunes byggegrunde i de mindre byer. Det blev besluttet at fastholde Rind A Engen i Arnborg som
boliggrunde til salg. Forvaltningen vurderer, at denne beslutning fint kan harmonere med, at nogle af grundene kan
udleegges til taet-lav boligbyggeri eller a&ben-lav boligbyggeri pa smé grunde. Tat-lav boligbebyggelse er dog ikke muligt
med geldende plangrundlag, hvorfor der skal udarbejdes bade tilleeg til Herning Kommuneplan 2021-2032 samt en ny
lokalplan, hvis muligheden skal nyde fremme. For at give bedst mulig fleksibilitet for den videre udvikling af omradet og
byen, anbefaler forvaltningen, at der igangsattes ny planleegning for hele det eksisterende lokalplanomrade 71.B6.1, der
giver mulighed for dben-lav bolig bebyggelse - ogsa pa sma grunde - samt taet-lav boligbyggeri.

Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at der igangsattes ny planlegning, der giver mulighed for bade dben-lav og taet-lav
boligbyggeri i det pagaldende omrade

Beslutning
Tiltradt

Bilag

Anmodning fra Arnborg Borgerforening



Punkt 43: Ny planlaegning for boligomriade ved Norretanderupvej i Snejbjerg

01.02.05-P21-11-21
Kommunikation
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A~vrige sagsbehandlere: -
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansA gning om ny planlAlgning for et boligomrA¥de ved NA rretanderupve;j i Snejbjerg. AnsA ger A nsker at udvikle
omrA¥det med mulighed for tAlt-lav boligbebyggelse. I gAlldende lokalplan 51.B12.4 er der kun til dels mulighed for at opfA re tAlt-lav boligbebyggelse,
idet cirka halvdelen af omrA¥det kun kan bebygges med A¥ben-lav boligbebyggelse.

Der skal derfor udarbejdes nyt plangrundlag, hvis det ansA gte skal nyde fremme. AnsA gningen fremsendes hermed til Byplanudvalget til beslutning, om
der skal igangsAlttes ny planlAlgning.

Sagsfremstilling

OmrA¥det

Der er ansA gt om igangsAltning af ny planlAlgning for en del af et allerede lokalplanlagt boligomrA¥de i den sydvestlige del af Snejbjerg. OmrA¥det
omfatter del af matrikel 63 Snejbjerg By, Snejbjerg, og er mod vest afgrAlnset af NA rretanderupvej, mod nord af MunkgA¥rdkvartret, mod A st af
Stenbjergkvareret og mod syd af Messemotorvejen.

Luftfoto med markering af eksisterende lokalplanomrA¥de

Det ansA gte projekt

Det er ansA gers A nske at Alndre delomrA¥de 1 fra A¥ben-lav boligbebyggelse til ogsA¥ at give mulighed for tAlt-lav boligbebyggelse. Betingelserne

A nskes i store trAlk at vAlre de samme som i eksisterende lokalplan nr. 51.B12.4, dog med mulighed for bA¥de tAlt-lav og A¥ben-lav boligbebyggelse.
Der A nskes desuden ogsA¥ mulighed for at supplere enkelte matrikler op, hvad angA¥r opholdsareal og grundstA rrelse i forhold til byggelovens A§10a,
med andel af anlagte fA!llesomrA¥der. Dette for at prioritere fAlllesskabet via opholdsarealer med fAllles aktivitet, da mA¥lgruppen for en del af
omrA¥det vil vAlre seniorer.

Det er intentionen at etablere to boligtyper i omrA¥det. Almindelige rAlkkehuse i et plan pA¥ vestsiden af stikvejene og gA¥rdhavehuse i et plan pA¥

A stsiden af vejene. SidstnAlvnte skal give mulighed for ophold pA¥ begge sider af boligen, sA¥ bA¥de morgen- og aftensol er en mulighed for den
enkelte beboer.
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Arnske til fremtidig situationsplan

GA:lgende plangrundlag
OmrA¥det er omfattet af kommuneplanramme 51.B12 og lokalplan 51.B12.4

Kommuneplanramme 51.B12 - BoligomrA¥de syd for. MunkgA¥rdkvarIeret ~ _
OmrA¥det skal bruges til boliger. Bebyggelsen skal vAire lav, og kan vAjre en blanding af A¥ben og tAjt bebyggelse.
Hvor det ikke er til gene for omgivelserne, skal det vAjre muligt at indpasse bygninger til visse offentlige formA¥l,som for eksempel daginstitutioner.

OmrA¥derne afrunder den sydlige bydel i Snejbjerg mod omfartsvejen. Derfor er det vigtigt, at omrA¥derne fA¥r en godbeplantningsmAssig

afskAjrmning mod syd. _ ;
TilkA rsel til omrA¥det skal ske fra MunkgA¥rdkvarteret, NA rretanderupvej og Toustrupve;j.

Der skal vAlre grA nne omrA¥der i nAlrheden af boligerne.

Lokalplan 51.B12.4 : 3
DelomrA¥de I: Bebyggelsen inden for delomrA¥de I kan ske som A¥ben-lav boligbebyggelse.

Delomr2§¥de II: Bebyggelsen inden for delomrA¥de II kan ske som tAlt-lav eller A¥‘pen—lav boligbebyggelse. ~ 5
DelomrA¥de I1I: DelomrA¥de III mA¥ anvendes til et 15 meter bredt beplantningsbAlte og/eller stA jvold langs omrA¥dets afgrAnsning mod syd. Der

skal inden for delomrA¥de III etableres et grA nt fri- og opholdsareal med udeaktiviteter, legeplads m.m. i princippet som vist pA¥ kortbilag 2.



Lokalplanens kortbilag 2

Forvaltningens vurdering

Det ansA gte projekt er omfattet af en kommuneplanramme til boligformA¥l til en blanding af A¥ben-lav og tAlt-lav bebyggelse. Det ansA gte projekt
stemmer dermed fint overens med kommuneplanen.

Forvaltningen vurderer, at det kan passe fint ind i omrA¥det, at der gives mulighed for bA¥de A¥ben-lav og tA't-lav boligbebyggelse i delomrA¥de 1
ligesom, der allerede er mulighed for i delomrA¥de 2. Forvaltningen vurderer ogsA¥, at omrA¥det vil kunne fA¥ en fin variation i henhold til det ansA gte
projekt, hvor der er skitseret flere forskellige rAlkkehustyper. Da tAlt-lav bebyggelse ikke er en mulighed i gA!ldende lokalplans delomrA¥de 1, skal der
udarbejdes en ny lokalplan, hvis det ansA gte skal nyde fremme.

I en eventuel kommende lokalplanproces bA r det overvejes, hvor stor en andel af den enkelte grunds areal, der kan 1Algges i anlagte fA!llesomrA¥der.

Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at  der igangsAlttes ny planlAlgning for den a}nsf\,gte tA:t-lgv boligbebyggelse i en
loklaplan, der giver mulighed for bA¥de A¥ben-lav og tAjt-lav boligbebyggelse

Beslutning

TiltrA¥dt

Bilag

Ansegning om ny planlaegning - Nerretanderupve;j

Situationsplan Nerretanderupvej



Punkt 44: Ny planleegning for en del af HI-Park

01.02.05-P21-12-21
Kommunikation
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@vrige sagsbehandlere: Marius Reese
Resume

Pa baggrund af et notat "Vurdering af erhvervsmuligheder ved Transportcenter Allé i Hammerum", som forvaltningen har ladet udarbejde, anbefaler forvaltningen, at der
igangsettes ny planlegning for den sydestlige del af HI-Park. Formélet med den nye planlegning er blandt andet, at arbejde med hvordan HI-Park kan gives en ny
profil, med henblik pa at styrke attraktiviteten af omréadet for nye virksomheder, som kunne etableres i omradet. Sagen fremsendes til Byplanudvalget til beslutning, om
der skal igangsaettess ny planleegning for det foresldede planomrade.

Sagsfremstilling

Erhvervsomradet ved HI-Park blev etableret for ca. 30 ar siden, som et samarbejde mellem de davaerende Herning og Ikast Kommuner. Projektet var i sin tid ret
visionart, da bade planlagning og etablering var koordineret mellem de to kommuner, og skonomien i udviklingsprojektet var henlagt til et felles selskab med
deltagelse af den davaerende Midtbank. Projektet udmearkede sig ogséd ved at have en serlig miljomassig profil, serligt i forhold til, at virksomhederne skulle indga i
symbiose med hinanden, og der var serlige krav til virksomhederne i forhold til arkitektur og landskabelig tilpasning til omradet.

Udviklingen af omradet er siden sket i et "ujaevnt” tempo, bl.a. pa baggrund af konjunkturudsving, men projektet var set i bakspejlet méaske ogsa for visionzrt i forhold
til tiden, hvor visionen om erhvervsomradet blev fostret. Siden har Tkast Kommune og banken forladt samarbejdet, og Herning Kommune har gennem de seneste 15-20
ar staet alene med realiseringen af omradet.

Udviklingen af omradet er i de senere &r sket i forhold til “det muliges kunst” forstaet pa den made, at der er solgt grunde til virksomheder, som har ensket at etablere sig
i omréadet, men som ikke umiddelbart kan efterleve alle de opsatte miljoparametre for omrédet. I det store og hele er szrligt den sydligste del af HI-Park udbygget med
virksomheder som har sarlige transport behov, eller som er egentlige godstransport og speditionsvirksomheder.

Baggrunden for den nuvarende planlegning skal ogsa ses i lyset af, at kommuneplanens rammer og lokalplanlagningen har skulle sikre, at erhvervsarealer langs
motorvejen prioriteres til transport- og logistikvirksomheder og andre transporttunge virksomheder.

I lyset af den ovennavnte udvikling er der arbejdet pa at fa etableret et egentlig transportcenter med servicefunktioner m.v. i omradet, som imidlertid ikke er realiseret i
et onsket omfang.

Forklaringerne p4, at udviklingen ikke er géet helt som oprindelig ensket og planlagt, kan veere mange, og de har i dag nok mest historisk interesse. Spergsmalet er,
hvordan HI-Park kan gives en ny profil, med henblik pa at styrke attraktiviteten af omrédet for nye virksomheder, som kunne etableres i omradet.

Ifelge den netop gennemforte erhvervsjordsanalyse, er HI-Park blandt Herning Kommunes mest attraktive erhvervsomrader.

Med baggrund i ovenstdende, har forvaltningen ladet en radgiver udarbejde et notat om omradets potentialer, set i forhold til at gge attraktiviteten, og give omradet en
mere klar profil i forhold til virksomheder eller kategorier af virksomheder, som kunne etablere sig i omradet. Notatet er vedlagt som bilag. Hovedpointerne er oplistet
nedenfor:

¢ Facadegrunde mod motorvejen har vist sig attraktive andre steder i landet, sa det kan undre, at de ikke har vaeret efterspurgt her. Her kan lokalplanens krav til

beplantningen maske skabe tvivl om synligheden for virksomhederne, der er attraktionen ved placeringen, kan opnas

Den sterkt stigende internethandel giver yderligere behov for store og hensigtsmassigt beliggende centre for distribution af varer

Fremhave og tilgodese mulighederne for stor synlighed mod motorvejen

Et anleeg/kunstvaerk eller lignende, som giver omradet synlighed og identitet som f.eks. ved Haderslev

Mere fleksibel anvendelse end transport- og logistikvirksomhed

Muliggere fleksible lasninger for lagervirksomhed — herunder stor bygningshejde for automatiserede hajlager

Zoning af virksomhedsklasser, der bevarer fleksibilitet, men ogsé beskytter visse typer af virksomheder som f.eks. domiciler og lignende kontorvirksomhed, hotel

og lignende mod belastende miljogener

e Papege/synliggore at arealet er rummeligt for nye muligheder inden for transport og trafik — keretajer pa el, brint eller biogas mv. Eventuelt fulgt op af en aktiv
erhvervsindsats

¢ Fastholde og synliggere omradets sarlige muligheder for at kombinere jernbane og landevejstransport. Eventuelt fulgt op af en aktiv erhvervsindsats.

e Herudover er det selvfolgelig vigtigt at fastholde de galdende planers gode intentioner om et omréde, der praesenterer sig godt mod motorvejen og findes attraktivt
for virksomheder, der ogsa prioriterer et ordentligt og imedekommende erhvervsomrade

¢ Endvidere skal omréadet repraesentere kommunen godt over for de, som passerer den pé vejen.

I notatet fremlaegges folgende tre scenarier:

I) Specialiseret planleegning

Planlaegning med specialiserede muligheder malrettet virksomheder, der har sarligt behov for let adgang til motorvejen med mulighed for stor synlighed fra vejen.
Fordele: Synergieffekter for klynger af sammenlignelige virksomheder, begranset risiko for fx miljekonflikter. God udnyttelse af serlige arealer til saerlige behov.
Begransninger: En begrenset mélgruppe for et stort erhvervsareal. Stor konkurrence efter denne type af virksomheder fra erhvervsomrader i omkringliggende
kommuner.

1I) Planleegning med brede muligheder

Robust planlagning, som tillader en bred mélgruppe af virksomheder at etablere sig i omradet. Fx kontorer, domiciler, laboratorier og lignende; servicevirksomheder;
hotel, service for trafikanter og anden service; lager og transportvirksomhed; let industri i virksomhedsklasse 2-5.

Fordele: En bred mélgruppe af virksomheder, som vil lette omradets udvikling. Ikke si athangig af konkurrence fra andre erhvervsomrader.

Begransninger: At attraktive grunde med seerlig god beliggenhed for lager, transportvirksomheder og servicering af trafikanter méske optages af virksomheder med mere
begraensede behov for denne lokalisering. En vis risiko for miljekonflikter samt konflikter om forventning til omradets fremtidige profil og fremtraeden.

1IT) Kombineret planlaegning med flere muligheder



En kombination af scenarie I og II, hvor begraensede arealer er reserveret til virksomheder med specifikke behov for synlig placering ved motorvejen, mens de evrige
arealer gives bredere anvendelsesmuligheder.
Fordele og begraensninger er lidt de samme som ovennavnte, hvor fordele og fokus méske udvandes lidt, mens begrensningerne ikke er helt sa udtalte.

Gealdende plangrundlag

Det foresldede nye planomrade er omfattet af kommuneplanrammerne 31.E3 og 31.E7 samt lokalplanerne 31.E7.2 og del af 31.E7.4.

Kommuneplanramme 31.E3 - Erhvervsomrade ved HI-Park

Omradet skal bruges til erhvervsformal. Der skal skabes gode betingelser for lokalisering af virksomheder, der leegger vaegt pd miljemaessig ansvarlighed og en hej
kvalitet i omgivelserne.

I den sydestlige del af omradet imod motorvejen, rute 15 er der mulighed for etablering af service- og rastepladsfunktionermed relation til motorvejsnettet.

Der kan i forbindelse hermed etableres benzin- og dieseltankanlaeg med tilherende servicefaciliteter, cafeteria- og restaurationsfunktioner, overnatnings- og
servicefaciliteter for chaufferer og lignende.

Kommuneplanramme 31.E7 - Erhvervsomrade til transport og logistikerhverv
Omradet skal anvendes til erhvervsformal, der har relation til transport og logistik.

— —

\._
\n

-

B &
£ D,
.

Det forsliede planomrade i forhold til'lgaeldende kommuneplanrammer

Lokalplan 31.E7.2

Lokalplanen er inddelt i seks delomrader med hvert sin anvendelsesmulighed.

Omradet kan kun anvendes til erhvervsformal. Der mé ikke placeres virksomheder med behov for udenders oplagring. Der kan i omrédet etableres faciliteter til et
transportcenter, samt service- og rasteanlag med tilknytning til motorvejen, safremt parkeringsarealer og serviceanleeg m.m. afskaermes mod motorvej af beplantning
eller bebyggelse. Omradet forbeholdes store virksomheder med behov for repraesentative omgivelser og ner forbindelse til motorvejen

Endvidere er der mod motorvejen udlagt et delomréde til regnvandsbassiner, beplantning mv og mod N.O.Hansens Vej et delomrade til grent omrade med
skovbeplantning.

Lokalplan 31.E7.4

Det foresldede nye planomrade er omfattet af lokalplanens delomrader 1a, 2 og 3.

Delomrade la - areal mod motorvejen: Omradet udlaegges til offentligt rekreativt omrade med beplantningsbzlte, gronne arealer og stier. Derudover kan omréadet
anvendes til fremfering af forsyningsledninger, afvandingsprojekter herunder regnvandsbassiner og stejvoldanleg

Delomrade 2 er den sydlige del: Omradet udlaegges til erhvervsformal i form af transport- og logistikvirksomhed samt servicevirksomhed, der er tilknyttet
transportvirksomhed. Inden for omradet ma der kun etableres virksomheder i klasse 2-4. Virksomheder i klasse 4 er dog begraenset til veerksted i tilknytning til handel
med lastbiler. Omradet kan eksempelvis anvendes til administration, kontorer, hoteller/moteller og cafeteria/ restauranter, tankanleg og lignende. Endvidere kan omréadet
anvendes til engroshandel. Der kan i omradet etableres detailsalg i form af butikker, der vil vaere naturligt forekommende i forbindelse med et transportcenter.
Delomrade 3 er den nordlige del: Omrédet udlaegges til erhvervsformal i form af transportvirksomhed som f.eks. garageanleg, vognmandsvirksomhed, terminaler,
rasteplads og lignende samt tilknyttet administration. Inden for omradet ma kun etableres virksomheder i klasse 4-5. Der kan dog gives tilladelse til transportvirksomhed
i miljeklasse 6 i form af storre lager, engroshandel og oplagsvirksomhed. Der mé i delomradet etableres rasteplads til lastbiler og modulvogntog. Inden for omradet ma
der ikke etableres detailhandel, produktionsvirksomhed eller handel med pladskravende varegrupper.
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Det foreslaede planomrade i forhold til geeldende lokalplaner
Forvaltningens vurdering
Forvaltningen anbefaler, at der arbejdes videre med scenarie 2 - en robust planleegning, som tillader en bred malgruppe af virksomheder at etablere sig i omradet som
f.eks. kontorer, domiciler, laboratorier og lignende; servicevirksomheder; hotel, service for trafikanter og anden service; lager og transportvirksomhed; let industri i
virksomhedsklasse 2-5. Mange af disse anvendelsesmuligheder er allerede til stede i det geeldende plangrundlag, men begranset til forskellige delomrader.
Forvaltningen vurderer, at en eventuel ny planlaegning skal omfatte den sydestlige del af HI-Park med afgraensning som illustreret pa luftfoto nedenfor. Hele
lokalplanomréadet ber have de samme muligheder, dog ber det overvejes ngjes, hvor og om der skal gives mulighed for hotel, der er en stejfolsom anvendelse. Her skal
der arbejdes med en zonering, sa der undgas miljekonflikter. Endvidere anbefaler forvaltningen, at der kun i forste raekke langs Herningmotorvejen og N. O. Hansens Vej
ber gives mulighed for sékaldte facadegrunde til domicilejendomme. Det ber ogsé overvejes i en ny planleegning om serlige arealer skal have mulighed for
langtidsparkering til lastbiler. Endelig ber det overvejes, om en eventuel ny planlegning skal give mulighed for transportvirksomhed i miljeklasse 6 i form af sterre lager,
engroshandel og oplagsvirksomhed, ligesom den gaeldende planlaegning giver mulighed for i dag.
Forvaltningen vurderer, at der skal udarbejdes et tilleeg til Herning Kommuneplan 2021-2032 for ligesom med en ny lokalplan at ensrette rammerne for omradet.

Luftfoto visende det foreslaede nye planomrade.

Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller:



at der igangsettes ny planlegning for det anbefalede omrade med udgangspunkt i
scenarie 2

Beslutning
Tiltradt
Bilag

Notat om erhverv ved Transportcenter Allé



Punkt 45: Ny planlaegning for en del af Rerkeerparken i Aulum

01.02.05-P21-9-21
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP T™U OKE BYR

Ovrige sagsbehandlere: -
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansegning om ny planlegning for en del af Rerkarparken i Aulum, som enskes anvendt til
teet-lav boligbebyggelse. Ansggningen omfatter matrikel 6a Lergrav Hgd, Avlum, som med det gaeldende plangrundlag
udelukkende kan anvendes til aben-lav boligbebyggelse.

For at ansggningen kan imgdekommes, skal der udarbejdes en ny lokalplan for den pageldende del af omradet.
Forvaltningen anbefaler derfor, at Byplanudvalget godkender igangsattelse af lokalplanleegning for en del af
Rerkarparken i Aulum.

Ansggningen fremsendes hermed til Byplanudvalget til beslutning, om der skal igangsettes ny planleegning for en del af
Rearkarparken i Aulum.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansegning fra ejer af matrikel nr. 6a Lergrav Hgd, Avlum om muligheden for at etablere
teet-lav boligbebyggelse pa matriklen. Den kommende boligbebyggelse enskes etableret som dobbelthuse til udlejning og
omradet udleegges til seks ejendomme bestdende af tolv boenheder. Anseger ejer en storre del af omradet og har tidligere
foranlediget udviklingen af boligomradet med grundsalg for gje, men det har midlertidig vist sig vanskeligt at afheende
grundene.

Hele omradet er for nuvaerende udlagt til 4ben-lav boligbebyggelse. Den vestlige del af omradet er i dag udmatrikuleret pa
selvsteendige matrikler og bestar af syv matrikler til &ben-lav boligbebyggelse. Hvoraf der er opfert boliger pa tre af de
pageldende matrikler.

Matrikel 6a er mod est afgreenset af Rudbjergvej og mod syd af Rerkaervej. Mod vest afgrenses omradet af et ubebygget
areal, som er udlagt til boligformal i kommuneplanramme 01.B13 samt et eksisterende boligomrade med dben-lav
bebyggelse. Omradet afgrenses mod nord af et ubebygget areal, som ligeledes er udlagt til boligformal i
kommuneplanramme 01.B13.
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Luftfoto med afgreensning af omradet i Rﬂrkaerprken ved Rorkarvej og Rugbjergve;.

Geldende plangrundlag
Omradet er omfattet af kommuneplanramme 01.B13 for boligomrade ved Hojager og lokalplan 01.B13.1 for boligomrade
ved Rerkervej i Aulum.

Kommuneplanramme 01.B13:

Omradet skal anvendes til boligformal med tilherende kollektive anlaeg for eksempel beboerhus o.1. samt erhvervstyper,
der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne. Eventuelle erhvervsvirksomhed ma kun
drives af ejendommens beboere. Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom er fastsat til 40.
Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 2 etager og med en bygningshgjde pd maksimal 8,5 m.

Lokalplan 01.B13.1:

Omradet er omfattet af lokalplan 01.B13.1, som ma anvendes til boligformal i form af dben-lav boligbebyggelse.
Bebyggelse ma opfores i 2 etager med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter og en bebyggelsesprocent pa hejst 30.
Der er udlagt en facadebyggelinje 3 meter fra skel mod boligvejene. Bebyggelsen skal opferes i murverk,
naturstensmateriale, trae, facadeplade, fibercement eller i naturligt eller indfarvet beton, og taghaldning kan vare op til 45
grader.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at det kan vere hensigtsmaessigt at gore planleegningen for boligomradet mere fleksibel for at
fremme ferdiggerelsen af det udlagte boligomréde placeret ved Rerkarvej og Rudbjergvej og med henblik pa den
fremtidige byudvikling i Aulum. Da matrikel 6a er en del af et mindre boligomrade, der pa nuvarende tidspunkt rummer
aben-lav boligbebyggelse, er det forvaltningens vurdering, at en fremtidig anvendelse af omradet ber give mulighed for
bade aben-lav og tet-lav boligbebyggelse. Derfor anbefaler forvaltningen, at der igangsaettes ny planlegning for matrikel
6a, som giver mulighed for henholdsvis dben-lav og tet-lav boligbebyggelse.

En del af matrikel 3h, nord for omradet, er udlagt til boligformal i kommuneplanramme 01.B13. I en eventuel kommende
lokalplanproces ber det vurderes, om en del af det udlagte areal indenfor matrikel 3h ogsa skal indga i den nye
planleegning, s der ogsa her gives mulighed for bade dben-lav og tet-lav boligbebyggelse.

Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at Byplanudvalget beslutter, at der igangsaettes ny planleegning for en del af
Rarkerparken i Aulum med mulighed for bade dben-lav og teet-lav boligbebyggelse



pé matrikel 6a Lergrav Hgd. Avlum.
Beslutning
Tiltradt
Bilag
2021.03.10 Ansegning til Byplanudvalget

2020.02.05 Beliggenhedsplan 1-500



Punkt 46: Ny byudvikling syd for Hammerum ved Tangsoparken

01.00.05-P20-1-21
Kommunikation
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Ovrige sagsbehandlere: Mette Moller

Resume

Med edtagesle af budgettet for 2021 og frem er det besluttet at igangsatte udgravningen af Tangseen ved Hamerum. Forud

for anlaegsarbejdet skal planlegningen for omradet syd for Hammerum gennemfores. Arealet skal udlegges til et boligomridde med se- og fritidslandskab samt et erhvervsomrade.

Forvaltningen fremlagger hermed til Byplanudvalget til godkendelse, et principielt disponeringsforslag for den fremtidige anvendelse af omrédet.
Planlaegningsarbejdet forventes konkretiseret med to lokalplaner:

- en lokalplan for et boligomrade ved Tangseparken med se- og fritidslandskab, og

- en lokalplan for et erhvervsomrade syd for Hammerum langs Herning Motorvejen.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har udarbejdet et disponeringsforslag for et omrade syd for Hammerum ved Tangseparken. Dispositionsforslaget har til formal at danne grundlag for en beslutning om at
pabegynde den nedvendige planlagning i form af tillaeg til kommuneplanen og to lokalpalner, s bygge-og anlagsarbejdet af so- og fritidslandskab, boligomrade, samt erhvervsomrade
kan igangseattes hurtigst muligt. Disponeringsforslagets opmarksomhedspunkter er:

- Central placering af so- og fritidslandskab

- Placering af boliger i forbindelse med soen

- Placering af erhvervsomrade teet ved Herning motorvejen og i forbindelse med HI-Park
- Udleegning af stejvolde mellem bolig, erhverv og jernbane

- Offentlige formal
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Formélet med de udlagte veje er at skabe gode adgangs- og tilgengelighedsmuligheder bade internt i omradet, og til de omkringliggende funktioner herunder Hammerum, Herning og
motorvejen.

Fastrupdalen foreslas forleenget mod ost, over Kolkarvej og tilsluttet Bjedstrupvej /Transportcenter Allé. Fastrupdalen vil hermed blive en hovedfaerdselsare for erhvervstrafikken til det
nye erhvervsomréade syd for Himmerum, og en optimalforbindelse til HI-Park der ligger ost herfor. Fastrupdalen vil via stikveje betjene omradet, og give mulighed for flere
udstykninger langs Herning Motorvejen.

Tangseparken foreslas forleenget i en bue omkring sgen og tilsluttet Fastrupdalen. Dette vil muliggere udstykning af boliggrunde béde nord og syd for vejen, samt sikre en direkte
forbindelse til motorvejen. Nye stikveje fra Tangseparken skal betjene de nye boliger.

Den eksisterende overkersel over jernbanen i omradets nordvestlige afgransning, forslas opretholdt og anvendt som midlertidig adgang til det nye boligomréde i de tidlige
udviklingsfaser i omradet.

Der skal i omradet udlagges areal til stier i boligomraderne, omkring seen samt i erhvervsomradet for de blede trafikanter. Desuden er det intentionen at etablere en stiforbindelse over
banen i forbindelse med stationen i Hammerum.

Se- og fritidslandskab

Formalet med at etablere et so- og fritidslandskab i omradet er at skabe landskabelige kvaliteter og attraktive udeomréder for borgerne fra bade Tangseparken og omkring. Seen og
fritidslandskabet forslas derfor placeret centralt i omradet.

Seen skal vaere en naturse og foreslas at optage et omrade pa omkring 6,5 ha og en vanddybde pa cirka 1,5 — 2 meter som minimum. For at understotte en storre biodiversitet i omréadet,

foreslas det at seens bund, bredde, dybde varieres sd meget som muligt. For at skabe gode levesteder for en bred vifte arter foreslas det, at etablere 2-3 dybe huller af ca. 100 m? og op
til 4 meters dybde, samt enkelte lavvandede omrader, som kan fé lov til at vokse til i vandplanter. Derudover enskes omrédet etableret med lavninger, som skal kunne handtere skybrud,
og derfor handtere at vaere oversvemmet i leengere perioder.

Fritidslandskabet vil foruden sgen ogsa inkludere de omkringliggende stajvolde, som foreslas at blive udformet med stier og udkigspunkter. Stien omkring seen forslas etableret i
varierende afstande fra seen med henblik pa at berige soens biodiversitets- og nytteveerdi. Herved vil der vaere muligt nogle steder at komme helt teet pa vandet, mens det andre steder
vil veere muligt at nyde pé afstand.

Stejvolde

Der forslas etableret jordvolde i omradet, som skal kunne fungere som buffer mellem erhverv og boliger samt so- og fritidslandskab. Derudover er der intentioner om at jordvoldene
skal kunne bidrage til omradets rekreative verdi og vare en aktiv del af fritidslandskabet.

Det forventes, at udviklingen af omradet vil generere den nedvendige maengde jord til at kunne etablere jordvoldene. Skulle det dog vaere nedvendigt at tilfaje jord til omradet er dette
muligt forudsat, at jorden er miljovurderet.

Boligomrade
Der forslas udstykning af boliger nord og syd for Tangseparken. Af hensyn til en mere baredygtig planleegning, foreslas boligomradet etableret i en blanding af tet-lav, aben-lav og
mulighed for etagebyggeri. Boliggrunde foreslas udstykket i forskellige storrelser og placeret, s visuel og fysisk adgang til se- og fritidslandskab optimeres.

Handtering af overfladevand fra boligomréderne foreslas integreret i boligomradet. Overfladevand fra boligomradet kan urenset pavirke vandkvaliteten i soen og kompromitterer flora
og fauna omkring seen. Derfor foreslas det integreret i boligomraderne i form af for eksempel lavninger, grofter, regnvandsbassiner og lignende.

Erhvervsomrade i den sydlige del af omrédet, vest for HI-Park

Udvidelsen af Fastrupdalen mod est til HI-Park vil veere hovedfaerdselssaren for erhvervsomréadet. Det nye erhvervsomrade vil vaere afgrenset af Fastrupdalen mod nord og Herning
Motorvejen mod syd med forbindelse hertil via tilkerslen pa Fastrupvej. P4 baggrund af den umiddelbare narhed til motorvejen er erhvervsomradet meget attraktivt og egnet til en bred
vifte af virksomhedstyper.

En del af det areal som disponeringsforslaget udleegger til erhverv, rummer allerede eksisterende virksomheder langs Fastrupdalen, herunder Turist Danmark nord for vejen og ALPI syd
for vejen og ud mod motorvejen.

Fastrupdalen vil via stikveje betjene omradet og give mulighed for flere udstykninger langs Herning Motorvejen. Erhvervsomréadet forslds desuden forbundet til bolig- og
landskabsomradet mod nord via stiforbindelser.

Offentlige forméal
Det foreslas at det areal, som omfatter eksisterende daginstitution Tangsegard, skal forblive til offentlige formal. Ved udstykning af en raekke boliggrunde forventes det at se et stigende
antal bernefamilier i omradet, og hermed et sterre behov for institutionspladser.
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Herningmotorvejen

Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at narverende disponeringsforslag godkendes som grundlag for den nedvendige
detailplanlaegning, s& bygge-og anlegsarbejde af so- og fritidslandskab,
boligomréade, samt erhvervsomrade kan igangsattes hurtigst muligt.

Beslutning
Tiltradt idet det indferes, at husene max ma vere to etager og 8,5 meter.

Jndenade
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Kolkarvej




Punkt 47: Godkendelse af projekt for almenboligkvote i Godstrup Syd

03.00.01-P19-1-21
Kommunikation
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Ovrige sagsbehandlere: Peter Valentin, Vibeke Hother, Annette Niemann
Resume

Byradet godkendte i efteraret 2020 plan for almene kvoter for 2021-22 samt kriterier for udbud af kvoterne. Det forste
projekt til 40 almene boliger i Gedstrup Syd, som er udbudt efter disse kriterier er sendt i udbud blandt de boligselskaber,
som arbejder i Herning Kommune i starten af februar 2021. 3 selskaber har valgt at byde pa kvoterne. Det skal besluttes
hvilket af de bydende selskaber som skal tildeles kvoten.

Sagsfremstilling

Byradet har godkendt, at der tildeles en kvote pa 40 boliger til et almenboligprojekt i Gadstrup Syd, den nye bydel ved
DNV i Gedstrup. Et privat byudviklingskonsortium har ansegt om kvote til et antal almene boliger, som sammen med
etablering af en dagligvareforretning, et tankanleg, en fastfoodrestaurant samt en privat udstykning til parcel- og
reekkehuse, skal vare med til at "kickstarte" udviklingen af den nye bydel.

Kvoten er udbudt som 24 almene boliger, der skal opferes som etageboliger, og 16 boliger der skal opfares som
reekkehuse, og gennemfores i to etaper som fortsattelsesbyggeri. Grunden ejes af det consortion, som skal sté for
udviklingen af ferste etape af Gadstrup Syd. Udbuddet er derfor ogsé sket ud fra reglerne om den "Delegerede
bygherremodel" efter Almenboliglovgivningen. Det betyder bl.a. at det vindende boligselskab, efterfelgende skal indga
aftale med ejeren om pa Boligselskabets vegne, at foresta opferslen af byggeriet, efter bl.a. det tilbudte projekt og reglerne
for udbud af entrepreneropgaverne i lovgivningen. Ejeren har efter aftale med administrationen udarbejdet sin vurdering
af de indkomne tilbud, der er vedlagt sagen som bilag.

Med udgangspunkt i de godkendte kriterier er kvoten udbudt som en visions konkurrence saledes, at boligselskaberne skal
afgive tilbud ud fra kriterierne FALLESSKAB og FRIAREALER. Baggrunden for at netop disse kriterier er valgt i dette
udbud er bl.a. at der er tale om en helt ny bydel, hvor det kan blive afgerende for de kommende beboere, at der er sikret
gode rammer og muligheder for at skabe sociale relationer. De overordnede kriterier er i udbuddet beskrevet saledes:

Fellesskab

Mulighed for fzllesskaber er vigtigt i alle boligbyggerier, og det kan opnas pa forskelligvis. Det handler i hgj grad om
projektets bidrag til det sociale og rekreative miljo og byliv. Vigtigst er det, at der er taget stilling til, hvilke typer af
feellesskab projektet arbejder med og mélgruppen. Bearbejdningen af projektets faellesomrader, hvad enten det er
feellesrum eller udendersarealer, er en medvirkende faktor til gget oplevelse af faellesskab. Styrkelsen af bade formelle og
uformelle faellesskaber i byggeriet er ogsé athangig af rummenes storrelse og indkig, det kan derfor vaere af stor
betydning at arbejde med bygningernes disponering, funktionalitet og orientering.

Friarealer

Der skal veere kvalitet 1 de faelles friarealer uanset om det er udenders eller indenders fellesarealer. Friarealer skal
forholde sig til de omgivende bygninger, s& de understetter et socialt liv mellem husene med plads til meder og ophold.
Der skal saledes veere plads til bade de formelle og de uformelle meder. Friarealerne skal indrettes og vedligeholdes pa en
sddan made, at det opleves trygt at feerdes i omradet. Indretning og disponering af de faelles friarealer skal desuden tage
hensyn til solorientering og vindforhold, og der skal anvendes materialer, der patinerer flot over tid.

Den samlede udbudsbeskrivelse er vedlagt sagen som bilag.

Vurdering
I det der henvises til bilaget, Vurdering af kvoteudbud for 40 almene boliger i Gadstrup er det administrationens
vurdering, at de tre tilbud alle giver gode svar pa udbudskriterierne.

Ejeren af grunden vurderer, at tilbuddet fra Fruehgjgaard pa bedst méade opfylder ejerens ensker til byggeriet, serligt vedr.
ensket om at optimere det konstruktive princip i etageboligerne. Alle tilbuddene er ledsaget af et serdeles fint
tegningsmateriale og beskrivelser, der ligger over minimumkravne i udbudsbeskrivelsen.



Det er administrationens vurdering, at tilbuddet fra Lejerbo bade pa visonsbeskrivelsen og pa de konkrete ideer, leverer
det mest helstobte og sammenhangende svar pa udbudskriterierne. Begge de beskrevne etaper indeholder kriterierne
feellesskab og friarealer, som pé en overbevisende made kan realiseres ud fra de beskrevne visioner. For etape 1-
etageboligerne beror dette dog pa en nermere bearbejdning af konstruktionen i forhold til sejler og beerelinier i byggeriet,
herunder tagterrassen ovenpa dagligvarebutikken, for at sikre en hensigtsmaessig og rationel butiksindretning.

Efter afgarelse om hvilket boligselskab der skal tildeles kvoten, skal der af boligselskabet og grundejeren udarbejdes
projekt m.h. p4 Skema A, som efterfolgende skal godkendes.

Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at Byplanudvalget overfor @konomi-og Erhvervsudvalget og Byradet, indstiller et af
de fremsendte tilbud til kvote pa 40 almene familieboliger i Gedstrup.

Beslutning

Byplanudvalget indstiller overfor @konomi-og Erhvervsudvalget og Byrédet, at det fremsendte tilbud fra Fruehejgaard
tildeles kvoten pa 40 almene familieboliger i Gedstrup.

Bilag

Calum, Bemarkninger til indkomne projekter vedr. 40 almene boliger i Gadstrup.txt
Vurdering af kvotetilbud for 40 almene bolige i Gadstrup.pdf

Udbud af kvote til 40 almene familieboliger i Gedstrup.pdf

Gadstrup - Fellesbo.pdf

Gadstrup - Lejerbo.pdf

Godstrup - Fruehgjgaard I1.pdf

Gedstrup - Fruehgjgaard.pdf

Bemerkninger til Byplanudvalgets behandling af almene boliger i Gadstrup



Punkt 48: Lukket: Meddelelser til/fra Byplanudvalget

00.22.04-100-1-17
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