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Punkt 51: Forelobig vedtagelse af forslag til tillaeg nr. 60 til Herning
Kommuneplan 2017-2028 for Erhvervsomriade ved Hammerumvej ved
Kolkaer

01.02.15-P16-21-18
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP T™U OKE BYR

Ovrige sagsbehandlere: Louise Kruse Hansen
Resume

Forslag til lokalplan 79.E15.1 for Korn- og foderstofvirksomhed ved Kealker er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen. Det ledsages derfor af tilleeg nr. 60 til Herning Kommuneplan 2017-2028.

Kommuneplantilleegget udlaegger et nyt rammeomrade 79.E15 med henblik pa, at den eksisterende virksomhed i omradet
kan udvide.

Tillegget fremsendes hermed til forelobig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Med forslag til kommuneplantilleeg nr. 60 udlaegges et nyt rammeomrade 79.E15. Rammeomradet folger samme
afgreensning som lokalplanomrade 79.E15.1. Rammeomrédet udlegges til erhvervsformal.
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Kortudsnittet viser placering af ny kommuneplanramme 79.E15 med tilherende konsekvenszone i forhold til Kelkars

eksisterende afgraensing.

For det nye rammeomréade 79.E15 Erhvervsomrade ved Hammerumvej ved Kelkar gelder:
* Bebyggelseshgjden i omradet mé ikke overstige 25 meter.

* Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for omradet som helhed.

* Der skal oprettes mindst 1 p-plads pr. 50 m? etageareal til erhverv - lager undtaget.

* Der ma kun etableres erhverv indenfor miljeklasse 4-5 i omradet.

Det er kun den pa stedet vaerende korn- og foderstofvirksomhed, der kan udvide i rammeomradet. Der ma ikke etableres
nyt erhverv.

Rammeomradet ligger i landzone, og skal forblive i landzone.
Der er omkring rammeomradet udlagt en 150 meter konsekvenszone, hvorom det gelder: ”Bortset fra byggeri og anlaeg,
der er erhvervsmeessigt nadvendige for jordbrugserhvervene, ma der ikke etableres boliger og anden miljefalsom

anvendelse inden for konsekvensomradet.”

Kommuneplantilleeg nr. 60 til Herning Kommuneplan 2017-2028 er en forudsetning for at kunne vedtage
lokalplanforslag nr. 79.E15.1 for Korn- og foderstofvirksomhed ved Kalkeer.



Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at Byplanudvalget indstiller forslag til tilleeg nr. 60 til Herning Kommuneplan 2017-
2028 for Erhvervsomrade ved Hammerumvej ved Kelkeer til forelebig vedtagelse.

Beslutning
Tiltradt
Bilag

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 60



Punkt 52: Forelebig vedtagelse af lokalplanforslag for Korn- og
foderstofvirksomhed ved Keolkaer

01.02.05-P16-25-18
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP TMU OKE BYR

X X X

@vrige sagsbehandlere: Louise Kruse Hansen
Resume

Byplanudvalget besluttede pa medet den 28. maj 2018, at der skal igangsattes planlegning for opferelse af siloer pé
Hammerumvej 29, 7400 Herning.

Forslag til lokalplan nr. 79.E15.1 for Korn- og foderstofvirksomhed ved Kelkaer fremsendes hermed til forelebig
vedtagelse.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget besluttede pa medet den 28. maj 2018, at der skal igangsettes planleegning for opferelse af to siloer pa
Hammerumvej 29, 7400 Herning. Byplanudvalget besluttede samtidig, at det i forbindelse med lokalplanleegningen
underseges om siloerne kan placeres nord for den eksisterende bebyggelse, og at der skal stilles krav om afskaermende
beplantning.

Virksomheden har redegjort for, at siloerne ikke kan ligge nord for eksisterende bebyggelse. I forbindelse med
udarbejdelsen af nervarende lokalplanforslag har virksomheden indgéet aftale om at kebe arealet umiddelbart gst for
deres nuvarende placering med henblik pé at kunne udvide med yderligere lagerkapacitet. Samtidig friholdes arealet syd
for eksisterende bebyggelse, hvor der er risiko for oversvemmelse, og hvor de to siloer forst var planlagt at skulle
placeres.

Lokalplanforslaget

Omradebeskrivelse

Omrédet ligger umiddelbart nordest for Kelkeer, og afgreenses mod gst af Hammerumvej, mod syd og vest af naboskel og
mod nord flugter afgreensningen med en forlaengelse af den eksisterende nordlige skelgreense. Omrédet har et samlet areal
pa ca. 4,5 ha. Omradet har siden 1985 fungeret som korn- og foderstof produktion. Den gstlige del af omrédet er ved
lokalplanens udarbejdelse landbrugsareal.
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Ovenstéende kortudsnit viser et luftfoto af omradets afgraeensing og narhed til Kalkeer, samt lokalplanens disponering af
omradet.

Formaél

Formaélet med lokalplanen er at udlaegge lokalplanens omréde til erhvervsformal med henblik pé, at den eksisterende
virksomhed i omradet kan udvide sin kapacitet. Det er et formal med lokalplanen at fastholde lokalplanomradet i
landzone.

Det er endvidere et formal med lokalplanen at forebygge miljekonflikter i forhold til omgivelserne, bade med hensyn til
stgj, luft og landskabelig pavirkning, og at opné en harmonisk virkning mellem korn- og foderstofanlegget og det dbne
land samt neerheden til Kolkeer, blandt andet ved afskeermende beplantning.

Anvendelse og disponering af omradet



Med lokalplanen bliver anvendelsen af omradet udlagt til erthverv inden for virksomhedsklasse 4-5.

Lokalplanen er disponeret sé den vestlige del af omrédet er sa godt som uandret, da det er her virksomhedens
eksisterende bebyggelse er beliggende. Byggefelterne B og C omfatter de eksiterende bygninger samt giver mulighed for
mindre udvidelser, mens der er udlagt nyt byggefelt A i den ostlige del af omradet til etablering af siloer.
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 50 for omradet som helhed. Bebyggelse indenfor byggefelterne A og B ma
maksimum have en hgjde pa 25 meter, og bebyggelse indenfor byggefelt C ma maksimum have en hgjde pa 15 meter.
Dele af byggefelter, der ikke anvendes til bebyggelse, kan anvendes til parkerings- og mangvreareal, beplantning samt
afskarmet oplagsplads.

Lokalplanen udlagger desuden areal til internt parkerings- og mangvreareal ud fra de faktiske forhold samt i tilknytning
til nyt byggefelt. Lokalplanen udlegger ligeledes areal til forsinkelsesbassin og oversvemmelsestruede arealer, hvilket
afspejler de faktiske forhold i omréadet.

De nye siloer vil udgere et markant element i omradet, ogsé selvom de etableres gst for den eksisterende bebyggelse. Med
lokalplanforslaget udleegges derfor arealer til afskeermende beplantning i form af traeer og buske. Beplantningen skal
nedtone siloernes visuelle pavirkning af det omkringliggende landskab og bymiljeet i Kalkeer.

Lokalplanen bevarer desuden den eksisterende, markante treerekke langs den vestlige skelgraense.

Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at Byplanudvalget indstiller lokalplanforslag nr. 79.E15.1 for Korn- og
foderstofvirksomhed ved Keolkeer til forelebig vedtagelse.

Beslutning
Tiltradt
Bilag

Lokalplanforslag 79.E15.1



Punkt 53: Forelobig vedtagelse af Kommuneplantillaeg nr. 68 for tankstation
og vaskehal ved Holstebrovej og Ydunsvej i Herning

01.02.15-P16-1-19
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP TMU OKE BYR

X X X

@vrige sagsbehandlere:

Resume

Byplanudvalget besluttede den 26. november 2018 at igangsatte ny planlaeegning for Lokalcenter pad Holstebrovej, for at
muliggere etablering af en vaskehal i tilknytning til den eksisterende tankstation.

For at sikre overensstemmelse mellem kommuneplanen og lokalplan nr. 13.C7.2 for tankstation og vaskehal ved
Holstebrovej og Ydunsvej i Herning er der udarbejdet tilleg nr. 68 til Herning Kommuneplan 2017-2028.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 68 for tankstation og vaskehal ved Holstebrovej og Ydunsvej i Herning indstilles til
forelobig vedtagelse.
Sagsfremstilling

Lokalplan nr. 13.C7.2 for tankstation og vaskehal ved Holstebrovej og Ydunsvej i Herning stemmer ikke overens med
Herning Kommuneplan 2017-2028, hvad angar anvendelsen til erhverv i miljoklasse 4 i form af tankstation og vaskehal.
Der er derfor udarbejdet et tillaeg nr. 68 til Herning Kommuneplan 2017-2028 (bilag 1).

Rammeomradet ma i dag alene anvendes til centerformal. Forslag til kommuneplantilleeg nr. 68 til Herning
Kommuneplan 2017-2028 tilfejer en bestemmelse om, at der mé at etableres erhverv i form af tankstation og vaskehal i

miljoklasse 4 pa arealet.

@vrige forhold vedrerende rammeomrade 13.C7 @ndres ikke, ligesom rammeomradet beholder sin nuverende
afgransning.

Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at Byplanudvalget indstiller kommuneplantilleeg nr. 68 til Herning Kommuneplan
2017-2028 til forelobig vedtagelse

Beslutning
Tiltradt

Bilag

Forslag til Kommuneplantilleeg nr 68



Punkt 54: Forelobig vedtagelse af Lokalplan nr 13.C7.2 for tankstation og
vaskehal

01.02.05-P16-2-19
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP TMU OKE BYR

X X X

Ovrige sagsbehandlere:
Resume

Byplanudvalget igangsatte den 26. november 2018 ny planlegning for centeromrade ved Holstebrove;.

Forslag til Lokalplan nr. 13.C7.2 er udarbejdet for at muliggere etablering af en vaskehal i forbindelse med den
eksisterende tankstation.

Lokalplanens bestemmelser skal sikre, at de tilstedende boligomréader ikke belastes af stgj eller andre gener fra anleegget
og at grundvandet sikres mod nedsivning af miljefarlige stoffer. Lokalplanen sikrer endvidere gode oversigtsforhold i
krydset Holstebrovej/Y dunsvej og at omradet tilplantes pa en méde, sa det fremstar som en helhed sammen med
detailhandelsomrédet ved siden af.

Forslag til Lokalplan nr. 13.C7.2 for tankstation og vaskehal ved Holstebrovej og Ydunsvej i Herning indstilles hermed til
forelobig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Omradet
Lokalplanomradet er beliggende pa hjernet mellem Holstebrovej og Ydundvej i Herning og omkranset af eksisterende
boligomréder. Mod nordvest stader omradet op til eksisterende dagligvarebutikker.

Omréadet anvendes i dag til selvbetjent tankstation og grent omrade.

Disponering

Lokalplanomrédet er opdelt i to delomrader. Delomrade I indeholder eksisterende selvbetjent tankanleg og giver
mulighed for etablering af en vaskehal i tilknytning til tankstationen. Delomréade II er det grenne omrade pa hjernet af
Holstebrovej og Ydunsve;j.

Trafikale forhold
De eksisterende ind- og udkerselsforhold fastholdes, séledes at lokalplanomradet far indkersel fra Holstebrovej og ind- og
udkersel fra Ydunsve;.

Miljeforhold
Lokalplanen indeholder bestemmelser som sikrer, at de tilstadende boligomréader ikke belastes af stgj eller andre gener fra
anlegget og at grundvandet sikres mod nedsivning af miljefarlige stoffer.

Greonne omrader og beplantning
Lokalplanen indeholder bestemmelser, som skal sikre, at beplantningen omkring tankanlagget og vaskehallen fremstar
som en helhed i sammenhaeng med beplantningen omkring dagligvarebutikkerne pa nabogrundene.

Plangrundlag

Lokalplan nr. 13.C7.2 for tankstation og vaskehal ved Holstebrovej og Ydunsvej i Herning stemmer ikke overens med
Herning Kommuneplan 2017-2028, hvad angar anvendelsen til erhverv i miljeklasse 4 i form af tankstation og vaskehal.
Der er derfor udarbejdet et tilleeg nr. 68 til Herning Kommuneplan 2017-2028

Lokalplanomréadet er omfattet af geeldende lokalplan nr. 13.C7.1 for et lokalcenter ved Holstebrovej og Ydunsvej. Denne
lokalplan aflyses for det omrade, som er omfattet af neervaerende lokalplan ved dens endelige vedtagelse og



offentliggarelse.

Kortbilag 2. Lokalplankort

Forvaltningen anbefaler, at Byplanudvalget forelgbigt vedtager lokalplan nr. 13.C7.2

Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at Byplanudvalget indstiller Lokalplan nr. 13.C7.2 for tankstation og vaskehal ved
Holstebrovej og Ydunsvej i Herning til forelobig vedtagelse

Beslutning
Tiltradt
Bilag

Lokalplanforslag 13.C7.2



Punkt 55: Endelig vedtagelse tilbageforsel af byzone til landzone i
forbindelse med etablering af jorddeponi, bakkelandskab og skov ved Sunds

01.02.05-P21-18-18
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP TMU OKE BYR

X X X

Ovrige sagsbehandlere: -
Resume

Herning Byrad har den 22. januar 2019 truffet beslutning om, at tilbagefore areal fra byzone til landzone, da der enskes
etableret et projekt med et kombineret jorddeponi, bakkelandskab og skov ved Sunds.
Der er foretaget hering af de bererte parter. Der er ikke indkommet bemarkninger.

Forvaltningen anbefaler en endelig vedtagelse af tilbageforeselsen.
Sagsfremstilling

Herning Byrad har pa mede den 19. december 2017 punkt 311, truffet beslutning om at etablere et kombineret jorddeponi,
bakkelandskab og skov ved Sunds.

Arealet er beliggende i byzone uden af vaere omfattet af kommuneplanramme eller lokalplan. Arealet skal tilbagefares til
landzone for, at der kan gives landzonetilladelse til etablering af anlaegget.

Der er ingen byudviklingsinteresser pé arealet. Arealerne ligger i byzone pa baggrund af inder-, mellem- og yderzone
planerne fra for sogne sammenlaegningerne i forbindelse med kommunalreformen 1970, hvor alle arealer i inder- og

mellemzoner blev @ndret til byzone.

Tilbageforslen omfatter de pa bilag 1 udpegede arealer, i alt 21 ha. Der er tale om del af matrikel 3h, 4a, 6 z, samt mindre
del af 7000c, 6a og 13a, alle Torup By ejerlav.

Der er foretaget en 8 ugers horing af de bererte parter. Der er ikke indkommet bemarkninger.

Forvaltningen anbefaler en endelig vedtagelse af tilbageforelsen.

Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller:
at de pé bilag 1 udpegede arealer tilbagefores til landzone.

Beslutning
Tiltradt

Bilag

Bilag tilbageforsel af byzoneareal ved Sunds



Punkt 56: Ny planlaegning til boligformél ved Gyvelvej 2, Herning,

01.00.00-100-1-19
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP T™U OKE BYR

Ovrige sagsbehandlere: -
Resume

En ejendomsudvikler har fremsendt ansegning om omdannelse af en forretningsejendom pa Gyvelvej 2 i Herning til
boliger. Det anseggte projekt vurderes at vere lokalplanpligtigt.

Sagsfremstilling

En ejendomsudvikler har fremsendt ansggning om ny planlaengning for ejendommen pé hjernet af Gyvelvej og Jasminve;j
i den vestlige del af Herning. Der ansgges om mulighed for at opfere en boligbebyggelse i op til 3 etager, som en
randbebyggelse der folger de to gader. Det er hensigten at etablere elevatorbetjent altangang mod nord og @st. parkering
og friareal teenkes ogsa etableret mod nord og @st. Bebyggelsen opfores i tegl, som er et karakteristisk materiale i i
omrédet.

Der ansgges om en bebyggelsesprocent pa op til 120 for ejendommen som udger 1685 m2 grundareal.

Ejendommen har i en lang arrekke vaeret anvedt som slagterforretning, men har i de senere ar huset bl.a.
genbrugsofrretning. Ejendommen barer preg af, at den i perioder ikke har vaeret benyttet.

Anseger har ikke for nuverende taget stilling til, om bebyggelsen skal udformes som etageboliger eller raekkehuse 1 2 til 3
etager, eller en kombination af etageboliger og reekkehuse. Anseger vurderer, at der er behov for seniorboliger og at denne
boligtype indteenkes i planen.

Planforhold.

Ejendommen er reguleret af lokalplan 14.BL5.1 for et omrade til butikker ved Jasminvej-Gyvelvej, vedtaget af Byradet i
februar 1999. Efter anvendelsebestemmelserne i lokaplanen kan der opfores butikker, boliger, liberale erhverv og
offentlige formal, indenfor en byggebyggelsesprocent pa 50, og i en hgjde pa op til 6 m.

Det ansegte projekt kan ikke opferes indenfor rammerne af den gaeldene lokalplan for sa vidt angar
bebyggelsesprocenten, men lokalplanens bestemmelser for byggeriet i gvrigt, lever ikke fuldt ud op til kravene i
Planloven i dag, i forhold til, at serligt naboerne og andre med interesse i omradet, skal kunne danne sig et indtryk af
hvordan grunden kan udnyttes.

Omrédet er karakteriseret ved overvejende dben-lav bebyggelse og raekkehuse i 1-1%% etage. Pa vestsiden af Gyvelvej,
overfor den konkrete ejendom, er opfert en boligbebyggelse i to etager med hgj kalder.

Efter forvaltningens vurdering, er der med det ansogte tale om en markant hejere udnyttelse af grunden end det normale
for omradet. En ny bebyggelse i op til 3 etager vil betyde indblik fra altangang og skygge pa naboejendomme, som ikke er
er normalt i omradet. Det anbefales derfor at etageantallet fasaettes til max. 2 etager, som generelt gaelder i dben-lav
omrader, dog sdledes at ny bebyggelse kan opferes som bade rackkehuse og etageboliger.

Den ansggte bebyggelsesprocent pa op til 120% forekommer hgj, uagtet at der er tale om en hjernegrund.
Bebyggelsesprocenten pé 50 (eller med en dispensation til en mindre overskridelse) som angivet i den gaeldende lokalplan
anses for rimelig.

Som alternativ til det ansege, foreslar forvaltningen at der tillades opfert en boligbebyggelse med 8 boliger og en
udnyttelse pa 50% med et samlet bygningsareal pa 832m2, svarende til en gennemsnitlig boligsterrelse pa 104m2. Et
projekt af denne sterrelse kan opfares indenfor rammerne af den gaeldende lokalplan.

Et nyt byggeri pa grunden vil vaere en hensigtsmassig fornyelse af dette vigtige hjerne i kvarteret. Et boligogbyggeri i to
etager, som tilpasser sig skalaen pa nabogrundende, som f.eks. reekkehuse i en eller to etager, eller etageboliger i to etager
kunne vaere en hensigtsmaessig udnyttelse. Ejendommen ville efter forvaltningen vurdering derfor godt kunne bebygges



med et storre antal boliger, f.eks. 10-12 mindre boliger, indenfor en udnyttelse pa f.eks. 60%, uden at det ville vere
byplanmessigt betenkeligt. I sé fald skal der gennemfores ny lokalplan.

Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at Byplanudvalget meddeler anseger, at et projekt i 3 etager med en samlet udnyttelse
af grunden pa op til 120% ikke kan nyde fremme,

at Byplanudvalget tager stilling til, om der kan opferes en ny boligbebyggelse pa
grunden med en udnyttelse pé op til 60%,
Beslutning

Tiltradt, idet der kan arbejdes videre med opforelse af en ny boligbebyggelse pa grunden i 2 etager med en samlet
udnyttelse pa op til 60%



Punkt 57: Ny planleegning for udvidelse af virksomhed pa Industrivej Nord i Birk

01.02.05-P21-8-19
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP TMU OKE  BYR

X

Resume

Forvaltningen har modtaget en ansegning om udvidelse af virksomhed i Birk og keb af ekstra grund.

Den onskede anvendelse til erhverv, er i strid med den gzldende lokalplanlagning, idet en del af udvidelsesarealet er udlagt til offentlige formal, og fungerer som bufferzone mellem
det eksisterende kolonihaveomrade og erhvervsomrédet. En imedekommelse af anmodningen, vil derfor kraeve udarbejdelse af en ly lokalplan for det pageldende omrade.
Forvaltningen anbefaler, at der igangsattes ny planleegning for ejendommen.

Sagsfremstilling

Omradet
Omrédet omfatter ejendommen Industrivej Nord 7A, matrikel nr. 5ad Birk By, Gjellerup (ejet af virksomheden) samt del af Matrikel nr. 11a Birk By, Gjellerup (ejet af Herning
Kommune).

Arealet som enskes anvendt til erhvervsformél, er i dag udlagt til offentlige formal, i form af grenne omrader og stiforbindelse fra Sandgaardsve;j til Hammerum Bak og skal fungere
som en bufferzone mellem kolonihaveomradet og erhvervsomradet. Der er endvidere tinglyst en vejadgang henover arealet.

Arealet greenser op til en eng beskyttet efter §3 i Naturbeskyttelsesloven og til arealer som er omfattet af en dbeskyttelseslinje. Selve projektomradet er ikke omfattet af naturbeskyttelse.

Arealerne er bortforpagtet til afgreesning med en kontrakt, som forelobig leber frem til 31. december 2019.

Oversvommelses-
areal

|

Afgransning af LP 33.E§]

Projektet
Anseger onsker at opfere ca. 850 m2 lagerbygning i tilknytning til eksisterende lagerbygninger og nyt frostlager som pt. er under opferelse. Udvidelsen vil kreeve at Danfoods tilkeber
et areal af Herning kommune og at anvendelsen pé det pagaldende areal ndres fra offentligt gront omréde til erhverv.

Eksisterende planforhold
Omrédet er omfattet af kommuneplanramme 33.E8 for erhvervsomrader nord for Hovedvej 15 (Silkeborgvej). Det ansegte er i overensstemmelse med kommuneplanen.
Omrédet er omfattet af lokalplan nr. 33.E8.1 for Erhvervsomrade i Birk. Det ansegte er ikke i overensstemmelse med lokalplanen hvad angar omradets anvendelse.

Naturbeskyttelse
Der er en §3 eng, to §3 vandhuller som er beskyttet efter Naturbeskyttelsesloven og en abeskyttelseslinje i omradet. Selve projektomréadet er ikke omfattet af naturbeskyttelse.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering af ansegningen om a@ndring af arealanvendelsen fra offentlig grent omréde til erhverv kan imedekommes, séfremt der sikres en passage mellem
kolonihaveomradet og erhvervsomradet, som illustreret pa luftfotoet ovenfor. Passagen skal have en bredde, sé der er plads til greessende kvag og til maskiner, som er nedvendige til



drift og vedligeholdelse af arealerne.

Forvaltningen anbefaler, at der igangsettes ny planlaegning for ejendommen.

Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at  der igangsettes ny planleegning for ejendommen Industrivej Nord 7A i Herning med
henblik p4, at give mulighed for en udvidelse af Danfoods Aps

Beslutning
Tiltradt
Bilag

Ansegning og projektbeskrivelse fra Danfoods



Punkt 58: Ny planlegning for Midtjyllands kristne Friskole ved Braendgardvej i Herning
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Resume

Forvaltningen har modtaget en ansegning fra Midtjyllands kristne Friskole, om etablering af en idretshal, nye faglokaler og lokaler til garage,
opbevaring mv. i et samlet "halbyggeri".

Arealet er omfattet af lokalplan nr. 13.0F24.2 for omréde til skole- og fritidsformal pa Braendgardvej i Herning, som blev endelig vedtaget den 28.
april 2015. Halbyggeriet er i modstrid med geeldende lokalplan hvad angér lokalplanens formal, lokalplanens anvendelse og bebyggelsens omfang
og placering. En imedekommelse af ansggningen, vil derfor kreeve udarbejdelse af en ny lokalplan.

Forvaltningen anbefaler, at der igangsattes ny planlaeegning for omradet, at planleegningen sikrer, at der fjernes sé fa bevaringsveardige tracer som
muligt, og at der plantes erstatningstraeer som kompensation for de traeer, som eventuelt ikke vil kunne bevares.

Sagsfremstilling

Omrédet

Lokalplanomradet afgraenses mod est af Gullestrupvej, et gront friareal med store fuldkronede egetraer og et bagvedliggende villakvarter. Mod syd
afgraenses omradet af et parkareal, ligeledes med store fuldkronede egetraer, langs H.P. Hansensvej. Mod vest afgrenses omradet af Braendgérdve;j,
et gront friareal med flere store egetraer, en eksisterende etageboligbebyggelse "Brandgardparken" og et villakvarter. Mod nord afgraenses omradet
af en kontorejendom.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa cirka 28.000 m?.

Den markante bevaringsvardige beplantning i og omkring lokalplanomréadet, giver hele omradet et smukt og karakteristisk, ssmmenhangende gront
udtryk med parkagtig karakter.

Eksisterende planforhold
Omradet er omfattet af kommuneplanramme 13.0F24. Projektet er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 13.0F24.2. Lokalplanen har blandt andet til formal, at udleegge areal til offentlige formal i form af skole,
institutioner, halbyggeri og friarealer og at sikre bevaringsverdig beplantning, sa hele omradet far et ssmmenhangende og grent udtryk med en
parkagtig karakter.

Projektet er ikke i overensstemmelse med lokalplanen, hvad angér lokalplanens formél, omradets anvendelse, bebyggelsens omfang og
bebyggelsens placering.

Regn- og spildevandsledninger

Omradet gennemskeres af en regnvandsledning og en spildevandsledning som hver har et deklarationsbalte pa 2 m fra midt ledning.
Deklarationsbaelterne skal friholdes for bebyggelse og legger fysiske begraensninger for, hvor langt mod nord, byggeriet vil kunne placeres.
Derudover gennemskares omradet af en drikkevandsledning (rentvandsledning), som vil kunne flyttes. Udgifter til en eventuel flytning vil skulle
betales af bygherre.

Projektet

Ansgger onsker at opfere en idreetshal i fuld sterrelse (hvor der kan gennemfores turneringer) i tilknytning til det eksisterende skolebyggeri.
Sterstedelen af halbyggeriet ligger indenfor et delomrade og et byggefelt udlagt til halbyggeri i tilknytning til skole og institution, og hvor der
desuden ma opferes bebyggelse til skoleformal, administration, faciliteter til skole og institution, indgangsparti og lignende.

Halbyggeriet enskes opfert i to etager med en hegjde pa maksimalt 12 m, som fastsat i den geeldende lokalplan. Selve hallen med tilherende
redskabsrum mv. ligger i den overste etage. Stueetagen skal indeholde faglokaler til handverk, design, fysik mv., omkledningsrum, depoter og
kekkenfaciliteter samt rum til opbevaring af redskaber og maskinpark til vedligeholdelse af skolen og skolens arealer. Dertil kommer et let
overdekket gangareal, som skal forbinde halbyggeriet med resten af skolen.

Midtjyllands kristne Friskole ensker at fa tilladelse til at opfere forslag A (se bilagsmateriale). Skolen har fremsendt yderligere to forslag B og C (se
bilagsmateriale), for at forsege at imedekomme forvaltningens enske om at felde sé fa bevaringsvaerdige treer som muligt. Skolen ensker ikke disse
alternativer gennemfort, idet de vurderer, at begge placeringer vil give en vasentlig forringelse af udearealerne omkring skolens bygninger.

Med den enskede placering, forudsatter projektets gennemforelse feeldning af ialt 5-6 traeer, heraf to sarligt bevaringsverdige treer (RODE pa
illustrationen nedenfor), tre bevaringsvaerdige treeer (GULE pa illustrationen nedenfor) og 1-2 ikke bevaringsvaerdigt treeer (GRONNE péd
illustrationen nedenfor). Derudover forudsetter projektets gennemforelse en overskridelse af det udlagte delomréde og byggefelt med ca. 5 meter
mod syd (ind i et omréde udlagt til adgangs- og parkeringsareal) og 4 meter mod est (ind i et omréde, som er udlagt til grent areal med saerlig

bevaringsveerdig beplantning). Samt en overskridelse af lokalplanens byggeret med ialt ca. 1200 m?.
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Projektet overholder kommuneplanens bestemmelser om en maksimal bebyggelsesprocent pa 60 % for omradet som helhed (bebyggelsesprocenten
inkl. ny hal vil blive ca. 34 %) og bestemmelserne om at maksimalt 40 % af grundarealet mé bebygges (med udvidelsen vil ca. 21 % af det samlede
grundareal vere bebygget). Projektet overholder ligeledes kommuneplanens bestemmelser om at byggeri ma opferes i op til tre etager og at
bebyggelsens hejde ikke mé overstige 12 m.

Midtjyllands kristne Friskole laegger i deres ansegning om tilladelse til at gennemfore forslag A og overskride lokalplanens bestemmelserne om
bevaringsveerdige treeer, om bebyggelsens omfang og om bebyggelsens placering, vaegt pafalgende:

¢ Atudvidelsen skal dekke et eksisterende behov og medferer ingen udvidelser af skolens elevtal

o At sikre god plads omkring idraetshallen, til ankomst og til ophold og legeomréade for skolens elever, herunder bevarelse af tre eksisterende
multibaner

e At bygge en idratshal i fuld sterrelse (hvor der vil kunne gennemfores turneringer), som kan blive ramme for fritidsaktiviteter/motion for
foreninger og borgere i omradet

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte projekt, vil kunne indpasses i den eksisterende bebyggelse og i omradet som helhed, hvad angar

bebyggelsens omfang og overskridelsen af lokalplanens byggeret med ialt ca 1.200 m>.

Hvad hallens placering angdr, er der flere forhold og alternativer, som ikke er belyst tilstraekkeligt i materialet fra Midtjyllands kristne Friskole. Det
er derfor sveert at vurdere, om skolen har ret i, at det er nedvendigt at feelde fem bevaringsvardige og s®rlige bevaringsvardige traer, for at give
plads til idreetshallen.

Ifelge forvaltningens oplysninger, vil en idratshal i fuld sterrelse til turneringsbrug, kunne opferes med en udvendig bredde pa helt ned til 25 m,
hvis redskabsrum, depoter og lignende placeres i hallens ender fremfor langs siden. I materialet fra Midtjyllands kristne Friskole er hallen 28 m
bred. Det er forvaltningens umiddelbare vurdering, at en hal med en bredde pa 25 m, vil kunne indpasses i omradet pa en made, som kun kraever
feeldning af ét bevaringsvaerdigt tree. Ogsa hvis det kraever, at hallen skal vaere lengere end de ca. 47 m som fremgéar af materialet fra friskolen.

I en eventuel kommende lokalplanproces vil det derfor skulle underseges om der er alternative placeringer af idraetshallen, med henblik pa at sikre
flest mulige bevaringsverdige traeer. I dette arbejde vil der ogsa skulle ses pa muligheder for at bevare eller flytte eksisterende multibaner og pa
sikring af tilstraekkeligt antal parkeringspladser mv. Uanset hvilken lasning der valges, vil det vaere vigtigt, at der plantes erstatningstraer som
kompensation for de traeer, som eventuelt ikke vil kunne bevares.

Forvaltningen anbefaler pa den baggrund, at der igangsattes ny planleegning for omradet

Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at der igangsettes ny planlagning for omradet og,

at hallens bredde skal sgges begraenset til 25m, med henblik pa,

at planlegningen sikrer, at der fjernes sa fa bevaringsvardige treeer som muligt og,

at der plantes erstatningstreeer som kompensation for de traeer, som eventuelt ikke vil
kunne bevares.

Beslutning
Pé det foreliggende grundlag igangsattes der ikke ny planlegning
Bilag

Skitser og ansegning fra Midtjyllands kristne Friskole
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Forvaltningen har modtaget en ansggning om mulighed for en boligbebyggelse i 3 etager pa Toustrupvej 2 samt to mindre naboejendomme i
Snejbjerg. Det enskede projekt er i strid med geeldende planlaegning. Det vil kraeve udarbejdelse af et kommuneplantilleeg og en lokalplan, hvis
ansggningen skal imegdekommes. Forvaltningen fremsender hermed ansegningen til Byplanudvalget til beslutning, om der skal igangsattes ny
planlaegning for de tre ejendomme.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansegning om mulighed for at opfere boligbebyggelse i 3 etager pa matrikel nr. 19fb, 19fa og 19dn, Snejbjerg By,
Snejbjerg. Ansgger ejer alle tre ejendomme, der har et samlet areal pa ca. 3807 m2. Ejendommene er beliggende pa henholdsvis Toustrupvej 2 og
Sydgaden 28 og 30. Pa Toustrupvej 2 findes en tom bygning, der tidligere har rummet en dagligvarebutik. Sydgaden 28 og 30 rummer hver en bolig.
Ejendommene afgraenses af Snejbjerg Hovedgade og en etageboligbebyggelse med daglivarebutik i stueetagen pa "Mejerigrunden" mod nord, af
Toustrupvej og blandet bolig og erhverv mod est - her er naermeste genbo et menighedshus - og af Sydgadens boligomrade mod syd og vest.

Luftfoto med markeret roj ektomréade

Projektet

Der onskes mulighed for at opfere boligbebyggelse i 3 etager. Bebyggelsen enskes opfort som to stangbebyggelser - en langs Snejbjerg Hovedgade
og en langs Toustrupvej. Vejadgangen er skitseret fra Sydgaden. Boligbebyggelsen rummer ialt 39 boliger og har et samlet etageareal pa 3510 m2
med et bebygget areal pa ca. 1170 m2. Boligerne har et areal pa 72 til 102 m2. Derudover er der skur til cykler og affald. Der etableres 39 p-pladser
pa terren mod Sydgaden. Bebyggelsesprocenten bliver med det enskede projekt ca. 93.

Boligerne har indgang fra gadesiden med svalegange pé 1. og 2. sal. Mod Sydgaden er der sydvestvendte haver og altaner ud mod parkeringsarealet.
Der er endvidere skitseret cykelparkering og traebeplantning i bede langs Snejbjerg Hovedgade og Toustrupve;j. Der er ikke fremsendt
facadetegninger.



\

Mstrikler i betragtning: 1978, 19FA, 190N

Artal ppladser etableret pa terrazn: 39 st
Artal cylel-p: 4B stk

Bygning 142-
Samiet etagearest: 3510m?®
Sarmlet antzl lejligheder: 30 st

Det ansogte skitseprojekt

Gezldende plangrundlag
Projektomrédet er omfattet af kommuneplanramme 51.C1. Omrédet er ikke lokaplanlagt.

For kommuneplanramme 51.C1 gelder blandt andet:

Omradet er udlagt til centerformal. Derfor skal det styrkes med butikker, liberale erhverv, og fremstillingsvirksomheder. Der ma dog kun vere
fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikker og kun under forudsatning af, at det ikke er til gene for omgivelserne.

Der skal ogsa veare plads til visse offentlige institutioner, og der skal sikres mulighed for at indpasse boliger, is@r til unge og eldre.

De bebyggelser, der i dag ikke indeholder centerfunktioner, ber @ndres hertil.

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet som helhed er fastsat til 40.

Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 2 etager.

Bebyggelseshejden i omradet mé ikke overstige 8,5 m.

Kommuneplanramme C1 udger samme med C2 detailhandelscenteret for bydelscenter Snejbjerg.



Kommuneplanrammer - med markeret projektomrade

Omradet skal have vejadgang fra Sydgaden.

Gennem beplantning skal udlagte fri-, parkerings- og adgangsarealer gives pracise afgrensninger, og der skal sages skabt en karréstruktur i omradet
ved hjelp af beplantning.

Der skal etableres mindst 1 p-plads pr. bolig og mindst 1 pr. 50 m2 erhvervsetageareal.

Der skal etableres opholdsarealer svarende til mindst 50 % af boligetagearealet og mindst 10 % af erhvervsetagearealet.

Forvaltningens vurdering

Det ansegte projekt er ikke i overenstemmelse med kommuneplanramme 51.C1 for sa vidt angar bygningshejde, etageantal og bebyggelsesprocent.
Projektet lever heller ikke op til kommuneplanens intentioner om, at omradet skal styrkes med bl.a. liberale erhverv og butikker. Kommuneplanen
giver dog mulighed for boliger. Der vil i sa fald, projektet skal nyde fremme, skulle udarbejdes bade tilleeg til kommuneplanen samt en lokalplan.
Det ansogte projektomréde udger sammen med "Mejerigrunden" det centrale omdrejningspunkt for de to centeromréader i Snejbjerg. Det vurderes, at
projektomradet stadig ber vere udlagt til centerformél for at opretholde sammenhangen mellem de to centeromrader.

Det vurderes, at et 3-etages boligbyggeri harmonerer med bebyggelsen i 2 og 3 etager pa "Mejerigrunden" pa den anden side af Snejbjerg
Hovedgade, og at etagebebyggelser pa hver side af Snejbjerg Hovedgade vil markere centeromradet langs bygaden. Mod syd og vest vil en
etagebebyggelse i 3 etager dog virke voldsom op af omradets parcelhuse som fortrinsvis er i en etage. Etagebebyggelsens placering langs Snejbjerg
Hovedgade og Toustrupvej giver dog en god afstand til parcelhusene, og det vurderes, at bebyggelsen ikke vil give nevneverdige skyggegener for
parcelhusene mod syd og vest.

Det viste projekt forudsatter anleggelse af et antal parkeringspladser, som optager en betydelig del af grundens areal, hvilket betyder at gronne
omréader og mulighed for at etablere private haver er begranset. Af den arsag anbefaler forvaltningen, at boligantallet reduceres, f.eks. saledes at ca.
halvdelen af bebyggelsen skal opfores som rakkehuse, og den anden halvdel som etageboliger. Bebyggelsen kunne organiseres séledes, at
etageboligerne opferes i op til tre etager langs Tovstrupvej, og rekkehusene opferes langs Snejbjerg Hovedgade.

Der ber i en eventuel kommende planproces indgés dialog med bygherren om disponeringen pé grunden - parkering, beplantning mv, facadeudtryk -
proportioner og materialer og eventuelle altanganges placering. Forvaltningen anbefaler, at der igangsattes ny planleegning for projektet, da en
fornyelse af omradet vurderes at vaere hensigtsmaessig for den centrale del af Snejbjerg.

Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at Byplanudvalget tager stilling til, om der skal igangszttes ny planlagning for det
ansggte projekt

Beslutning

Der igangsattes ny planlaegning med sarlig fokus pa disponeringen pa grunden - parkering, beplantning mv, etageantal, facadeudtryk - proportioner
og materialer og eventuelle altanganges placering

Bilag



Toustrupgade 2 - skitseprojekt



Punkt 60: Sydbyen - Forslag til nye projekter
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By, Erhverv og Kultur har i samarbejde med Teknik og Milje udarbejdet et katalog - "Sydby-kataloget" - med forslag til en revitalisering af forbindelsen fra Banegérdspladsen til

Knudmosen og en forbindelse fra tunnellen under Boulevarden og jernbanen til Terminalen. Med udgangspunkt i forelebige identificerbare behov, ensker og problemer anvises ideer og
forslag til lesninger, som tilferer forbindelsen og bydelen tryghedsskabende og oplevelsesmassige kvaliteter. Se bilaget.

Pa Serviceomrade 11 Idraet og Fritid er der afsat 5,210 mio. kr. i 2019 inkl. overforsler fra tidligere ar til et rekreativt kultur- og fritidsomrade omkring GI. Vejlevej ("TimeLine") i

Hernings sydlige bydel. Pa Serviceomrade 09 Trafik er der afsat henholdsvis 0,781 mio. kr. i 2019 inkl. overfersler fra tidligere ar samt 2,391 mio. kr. i 2020, i alt 3,172 mio. kr. til
byomdannelsesprojekt Thrigesve;j.

Det foreslas, at de afsatte midler pa i alt 8,382 mio. kr. til TimeLine-projektet og Thrigesvejprojektet prioriteres anvendt pa en opgradering af den eksisterende forbindelse via gang- og
cykeltunnellen fra Banegérdspladsen til Gl. Vejlevej, frem til Grendalsvej og at der etableres en ny stiforbindelse fra tunnellen langs baneterranet til Terminalen.

Forvaltningen anbefaler derudover, at der arbejdes videre med skitsering og finansiering via fundraising af de evrige projekter, som er skitseret i "Sydby-kataloget", og som ikke kan
finansieres via midler fra TimeLine og Thrigesvej.

Sagsfremstilling

Sydbyen

Sydbyen er beliggende umiddelbart syd for baneterranet, der sammen med Dronningens Boulevard afgrenser bydelen fra bymidten.

Sydbyen ligger som en “¢” mellem bymidten og Sdr. Anlaegs rekreative arealer og Knudmosens bynare natur. Bydelen er forbundet til bymidten med broer samt en gang- og
cykeltunnel under baneterraenet og Dronningens Boulevard. Med sin sarlige beliggenhed har omradet et stort udviklingspotentiale for nyt byliv og udfoldelsesmuligheder i Herning.
Med Sydbykataloget beskrives i en rakke nedslagspunkter eller delprojekter, hvordan Sydbyens forbindelser og knudepunkter kan forstaerkes og synliggeres. Nedslagspunkterne skal
ses i en sammenhang, som styrker de visuelle og fysiske forbindelser pa tveers af byen og eksponerer Hernings muligheder, bade for den enestaende bynare natur i Knudmosen og for
de nye aktiviteter omkring Terminalen.

De tre forste nedslagspunkter er dele af en sammenhangende forbindelse mellem Banegardspladsen og Knudmosen ved Grendalsve;j.

Der laegges op til, at den fortsatte proces involverer borgere og brugere af blandt andet Terminalen, med henblik pa at kvalificere projektet yderligere.
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Nedslagspunkterne omfatter:

1. Lystunnel

Tryghedsprojekt for gang- og cykeltunnel fra Banegardspladsen til Gl. Vejlevej

2. Opgradering af vej og stier

Opgadering af fungerende vejstrackning, stier og P-plads pa Gl. Vejlevej samt omlaegning af Tietgensvej

3. Skater Trail og trappelandskab
Ny stiforbindelse mellem Terminalen og Banegardspladsen

4. Terminalen
Aktive facader og synligt rekreativt miljo

5. Kontakt mellem Bydele
Ny afskaerming langs Dronningens Boulevard

6. ”Lost Highway”
Et mede mellem natur og kultur pa en lukket landevej

7. Ferdiggorelse af Grendalsvej

Renovering af vejprofilet i takt med at byggerierne langs grondalsve;j bliver feerdiggjort.

Okonomi

Sydbyen overslag

1. Lystunnel
Tryghedsprojekt for gang- og cykeltunnel fra
Banegardspladsen til Gl. Vejlevej

Overslagspris

1 alt

3.000.000

2. Opgradering af vejstraekning og stier

Opgadering af fungerende vejstreskning, stier og P-
plads pa Gl. Vejleve] samt omlazgning Thietgensvej samt
opgradering af P-plads

Overslagspris

1 alt

1.450.000

3. Skater Trail + Trappelandskab

Overslagspris

Skater Trail. Ny stiforbindelse mellem Terminalen og

Banegéardspladsen 1.800.000
Trappelandskab. Opholds- og bevasgelsestrappe til

Skater Trail 1.220.000
| alt 3.020.000

Samlede udgifter pkt. 1,2 0og 3

Overslagspris

1 alt

7.470.000

Feerdiggerelse Grendahlsvej

Overslagspris

1 alt

912.000

Sum

8.382.000

4. Terminalen
Aktive facader og synligt rekreativt milja

Skiltning, streetart og lyskunst som integreret del af
kommende projekter

5. Kontakt mellem Bydele
Ny afskaerming langs Dronningens Boulevard

Demontering af ekstisterende afskaermning i tree

Ny afskazrmning i akryl monteret pa stalflanger.
Incl montering.

6. "Lost Highway™
Et mede mellem natur og kultur pa en lukket
landevej

Udviklingsprojekt/Skitseforslag radgiver

Pa Serviceomrade 11 Idraet og Fritid, stednr. 035095 Timeline er der afsat 5,210 mio. kr. i 2019 inkl. overfersler fra tidligere ar til et rekreativt kultur- og fritidsomrade omkring GI.

Vejlevej ("TimeLine").

Opgraderingen af Gl. Vejlevej skal ses i sammenhang med byomdannelsesprojektet for Thrigesvej, hvor der er afsat 0,781 mio. kr. i 2019 inkl. overforsler fra tidligere ar og 2,391 mio.
kr. 12020, i alt 3,172 mio. kr. til opgradering af veje og stier i takt med at byggerierne i omradet forventes faerdiggjort.

Det foreslas at delprojekterne 1 til 3 etableres som fase 1 af projektet. Disse delelementer kan finansieres af de afsatte midler til "Time Line" og Thrigesvejprojektet. Ca. 0,9 mio. kr. af

den samlede bevilling pa 8,382 mio. kr. reserveres til feerdiggerelse af Grendalsvej i 2020.

Delprojekterne 4-6 foreslas gennemfort som fase 2 af projektet. Disse projekter er ikke finansieret for nuverende. Projekterne vurderes at have gode muligheder for at kunne helt eller
delvist finansieres gennem fondsmidler, ligesom projekterne kan videreudvikles i et samarbejde med relevante borgere og interessenter, som kan vaere med til at kvalificere projektet

yderligere med ideer og forslag.

Delprojekt 7 gennemfores i takt med byggerierne pa Grondalsvej feerdiggeres fra 2020.




Projektet forudsatter, at der indgés brugsaftale mellem Banedanmark og Herning Kommune for anvendelsen af den gamle servicevej beliggende pd Banedanmarks areal.
Der er taget kontakt til Banedanmark, som har sagen i intern hering. En videre bearbejdning af Skater Trail skal ske i samarbejde mellem Banedanmark, Terminalens brugere og
Herning Kommune. Samarbejdet skal resultere i et projekt, som skal danne grundlag for projektering, udbud og anleg af projektdelene.

Der fremsendes efterfolgende sag til @konomi- og Erhvervsudvalget og Byradet vedr. frigivelse af radighedsbelobet.

Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:
at Byplanudvalget godkender "Sydbykataloget" ,

at Byplanudvalget godkender forslaget til prioritering af delprojekter 1-3 som fase 1
herunder,

at  der arbejdes videre med delprojekt 4-6, idet ideudvikling og skitsering finanseres af
HerningC-midler,

at projektet videreudvikles med relevante interessenter,

at Byplanudvalget fremsender sagen til Kultur- og Fritidsudvalget med anbefaling af,
at udvalget godkender at rddighedsbeleb pa 5,210 mio. kr. afsat til Timeline pa
Serviceomrade 11 Idreet og Fritid i 2019 anvendes til projektet,

at Byplanudvalget fremsender sagen til Teknik- og Miljoudvalget med anbefaling af, at
der af radighedsbeleb pa i alt 3,172 mio. kr. til byomdannelsesprojekt pa Thrigesvej i
2019-2020, afsattes ca. 0,9 mio. kr. til feerdiggerelse af Grendalsvej og restbelobet
anvendes til delvis finansiering af delprojekt 1-3 af Sydbykataloget, og

at  Teknik- og Miljoudvalget anmodes om at udgifter til drift af anleeggene fra 2024 og
frem indarbejdes i budgettet.
Beslutning

Byplanudvalget godkender forslaget til prioritering af delprojekt 1-3 som fase 1. Dog séledes at der prioriteres og reserveres kr. 1.500.000 til medfinansiering af delprojekt 4 og 6 samt
reservepulje til delelementer.
Delprojekterne tilrettes med hejere fokus pa Sdr. Anleg og Gl. Vejlevej som bevagelsesarenaer i trdd med Herning Kommune som "Bevag dig for livet kommune™.

Der disponeres op til kr. 100.000 af Herning-C midler til ideudvikling og skitsering af delprojekt 4 og 6.
Bilag

Projektkatalog Sydbyen



Punkt 61: Indkaldelse til ideer og forslag for Hejhus pa op til 25 etager pa
Herning+

01.16.00-P16-9-19
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP TMU OKE BYR

X X X

Ovrige sagsbehandlere: -
Resume

Regionshospitalet i Herning flytter til Gedstrup i 2020. Den eksisterende sygehusgrund omdannes til en ny bydel
Herning+. Som del af dette skal der placeres et hagjhus i den nordlige del af omradet. Realisering af et hgjhus pd Herning+
forudseetter vedtagelsen af en byggeretsgivende lokalplan og udarbejdelse af en miljekonsekvensrapport for selve
byggeriet. Bygherre har anmodet om, at der ud over det vindende projekt i forbindelse med salg af grunden, kan bygges et
projekt pé op til 25 etager og 78 meter.

Den ggede hejde forudsetter at der udarbejdes et kommuneplatilleeg for omradet. £Endringen betragtes som veasentlig og
der skal derfor indkaldes til "Ideer og forslag" fer udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleg.

Afgraensningen af, hvad miljekonsekvensrapporten forventeligt skal indeholde, skal ligeledes sendes i offentlig hering
forud for selve rapportens udarbejdelse. Denne hering foretages samtidigt med indkaldelse til "Ideer og forslag". De to
haringer indarbejdes i et samlet debatoplaeg der sendes i 4 ugers horing, se bilag.

Forvaltningen anbefaler, at debatoplag sendes i hering forud for udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleg og
miljekonsekvensrapport.

Sagsfremstilling

Rammelokalplan 12.BL5.1 giver mulighed for et hejhus pé op til 15 etager og 55 meter. Med udgangspunkt i
rammelokalplanen skal der udarbejdes en eller flere byggeretsgivende lokalplaner som grundlag for at kunne realisere
byggeri i omradet. I forbindelse med igangsettelsen af arbejdet med en byggeretsgivende lokalplan for hejhuset pé
Herning+ har bygherre anmodet om, at der arbejdes med et hgjhusbyggeri pa op til 25 etager og 78 meter.

Den ggede hejde forudsetter, at der udarbejdes nyt kommuneplatilleeg for omradet. £Andringen betragtes som vesentlig
og der skal derfor indkaldes til "Ideer og forslag" for udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleg.

Et hagjhus pa béde 15 og 25 etager er omfattet af lov om Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.
Pa den baggrund har forvaltningen vurderet, at der skal udarbejdes en miljekonsekvensrapport for byggeriet kan
realiseres. Miljokonsekvensrapporten udarbjedes pa baggrund af en afgrening af de emner som rapporten som minimum
skal indeholde. Forud for at Herning kommune treeffer afgerelse om dette skal der foretages en hering af offentligheden
og bererte myndigheder (andre myndigheder hvis tilladelser er nadvendige for at kunne realisere projektet).

Hering i forbindelse med "Ideer og forslag" og afgraensning af miljekonsekvensrapport indarbejdes i et samlet debatoplag
der sendes i offentlig hering i1 4 uger. Herefter treeffes beslutning om den endelige afgraensning af
miljekonsekvensrapportens indhold. Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan samt miljekonsekvensrapport forventes
at kunne behandles i Byplanudvalget start 2020, se i gvrigt procesplan i debatoplaegget.

Der afholdes et borgermede i forbindelse med den offentlige hering .

Det er forvaltningens forelgbige vurdering, at en miljokonsekvensrapport forventeligt som minimum skal omhandle
skyggekast fra hejhuset, vind og turbulens, landskab, synlighed, trafik og parkering. Derudover er der emner som
refleksion, indblik, kulturmilje, transport af jord, grundvand og grundvandssankning og lignende, som kan vere
relevante, alt efter hvordan det konkrete byggeri forventes udfort.

Forvaltningen anbefaler, at debatopleg sendes i hering forud for udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleg og
miljekonsekvensrapport.



Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller:
at debatoplag for hgjhus pa op til 25 etager sendes i offentlig hering.

Beslutning
Tiltradt
Bilag

Forelebigt debatoplaeg Herning+



Punkt 62: Smukke Indfaldsveje - Beplantningsprojekt pa Silkeborgvej

05.01.15-P20-1-13
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP T™U OKE BYR

Ovrige sagsbehandlere: -

Resume

Byplanudvalget godkendte pa mede den 21. november 2016 et revideret projekt til forskennelse af Silkeborgve;j i
Herning.

Der foreligge nu et pracist projekt med skonomi som Byplanudvalget skal tage stilling til.

Sagsfremstilling

Der bores 28 huller i asfalten med en diameter pa 130 cm. Plantehullerne er placeret pa linje sa der er kig imellem. I
hullerne plantes der mindre buske. Beplantningen er valgt ud fra felgende kriterier; vind, vejr, vejsalt og terke.

Kornel Kornel Pil Pil Havtorn



Omrédet vil kraeve en del drift. Primert til vanding, men ogsa til genplantning hvis en beplantning skulle ga ud i det
barske miljg. Der er ligelede krav til afspaering nar der arbejdes centralt i vejrummet. Den afledte drift forventes at vere
15.000 kr. arligt.

Okonomi

Afsat skonomi Silkeborgvej 230.000 kr.

Udgift skitseprojekt med grafik og beplantning | 27.300 kr.

Revideret projekt med beplantning 202700 kr.
Inkl. Etablenngsdrift.

konomien kan reduceres med en reduktion af plantehuller. Hvert plantehul anslés at koste ca. 7000 k.

Afledt drift pa 15.000 kr. arligt fra 2020 og frem pé Serviceomrdde 04 Grenne omréader til Smukke Indfaldsveje indgar i
arbejdet med investeringsoversigten for 2020-2023.

Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:
at Byplanudvalget tager stilling til projektet.

Beslutning

Projektet skrinleegges og midlerne omprioriteres



Punkt 63: Orientering om hering af udkast til ndring af bekendgerelse om
planlaegning for og tilladelse til opstilling af vindmeller

01.02.20-P00-1-19
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP TMU OKE BYR

X

Ovrige sagsbehandlere: Trine Eide
Resume

Hering om @&ndring af bekendtgerelse om vindmeller. Som opfelgning pa energiaftalen revideres den geeldende
bekendtgerelse om planlegning for og tilladelse til opstilling af vindmeller med henblik pa at ophaeve hgjdekravet pa 150
meter. Dermed vil det blive muligt for kommunerne, pa baggrund af en konkret vurdering af det konkrete sted, at afgere
hgjden pa de enkelte vindmeller.

Byplanudvalget bedes tage stilling til om ovennavnte giver anledning til, at der ber gives heringssvar.
Sagsfremstilling

Hering over forslag til &ndring af bekendtgerelse om planlaegning for og tilladelse til opstilling af vindmeller og udkast
til miljevurdering

Andring af bekendtgerelse for opstilling af vindmeller sker pa baggrund af Energiaftalen indgaet i juni 2018.
Forligskredsen bestar af Regeringen, Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti, Enhedslisten, Alternativet, Radikale Venstre
og Socialistisk Folkeparti.

Som opfelgning pé energiaftalen revideres den geeldende bekendtgerelse om planlaegning for og tilladelse til opstilling af
vindmeller med henblik pé at ophave hgjdekravet pa 150 meter. Dermed vil det blive muligt for kommunerne, pa
baggrund af en konkret vurdering af det konkrete sted, at afgere hejden pa de enkelte vindmeller. Sammen med forslaget
til endring af bekendtgerelsen omfatter haringen ogsé udkast til miljevurdering af bekendtgerelsen. I mljevurderingen er
der taget udgangspunkt i vindmeller op til 250 meter, resume som bilag.

Séafremt den nye bekendtgerelse treeder 1 kraft, vil det betyde at den nuvaerende vindmelleplanlaegning, der er fastlagt i
kommuneplanen, skal revideres. Hvis der skal gives mulighed for opstilling af hejere vindmeller, vil det medfere en
revision af de nuvarende udpegninger i kommuneplanen samt en undersggelse af om der skal udpeges nye omrader.

En afledt konsekvens kan derfor veere, at der bliver behov for nye analyser, herunder en landskabskarakterkortlegning,
bade for at finde de omrader, hvor der er gode muligheder, men i lige sa hgj grad for at fa et overblik over, hvor meget
hgje vindmeller ikke vil veere gnskeligt.

Seerlige temaer forventes at veere/spergsmal der rejses:

Samarbejde med nabokommuner
Vindmellerne kan potentielt blive synlige pa store afstande, og der vil derfor veere behov for i hgjere grad at koordinere
planleegning med nabokommuner.

Landskab
Pévirkning af landskabet méa forventes at blive storre. I udkast til mijevurdering angives det at vindmeller pa 250 meter
vil kunne ses pd mere end 20 kilometers afstand, athangigt af sigtbarhed, topografi m.v.

Prioriteringer i forhold til gvrige interesser

Med de sterre vindmeller vil det veere muligt at opstille dem i skov og stadigt kunne udnytte vindressourcen. Dette
betyder at der i sterre grad skal laves en afvejning af hvilke udpegninger der skal prioriteres. Foreksempel fredsskov og
rekrativ anvendelse op mod eget andel vedvarende energi.



Behov for oprydning i eksisterende vindmeller
Med henblik pé at finde de optimale steder for placering af nye og hgjere vindmeller, kan der vare et behov for at fjerne
eksisterende meller for at skabe rum til nye, herunder ogsa nyere udpegninger.

Mulighed for at nedlaegge boliger (ekspropriation)

Med en melle pé 250 meter skal der minimum vere 1000 meter til neermeste nabo. Hvis der skal findes egnede omrader
til meget hgje vindmeller ma det derfor forudsiges, at der kan vere steder, hvor der kan blive udfordringer i forhold til
boliger i omrader der i gvrigt kan rumme hgje vindmeller. Det kan derfor ved en udpegning af nye omrader blive en
forudeastning at der nedleegges boliger.

Det skal derfor undersgges naermere hvilken mulighed der er for at ekspropriere i forbindelse med vindmelle projekter, da
dette kan blive en nedvendighed for at kunne opstille nye vindmeller.

Andre perspektiver

Der er med mellernes mulige storrelse tale om vigtige infrastruktuelle anleg som ikke kun har betydning for den enkelte
kommune. Med de afvejninger der skal foretages i forhold til @vrige prioriteringer, pavirkning af store arealer bade i
forhold til landskab, nabokommuner mv., kan der blive tale om s& store tekniske anleg, at det kunne vere en statslig
opgave at planlegge for vindmeller.

Byplanudvalget bedes tage stilling til om ovennavnte giver anledning til, at der ber gives heringssvar.
Der er heringsfrist den 13. maj 2019.

Direkteren for By, Erhverv og Kultur indstiller:
at Byplanudvalget tager stilling til om der skal gives et heringssvar.

Beslutning
Forvaltningen laver udkast til heringssvar, der rundsendes til mailgodkendelse inden afsendelse.

Bilag

Resume fra Miljerapport



Punkt 64: Orientering om klagengaevns afgerelse i sag om dispensation til
fjernelse af beskyttet natur ved Breendgiardvej, Herning

01.05.08-P25-25-18
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP TMU OKE BYR

X X
@vrige sagsbehandlere: Dan Overgaard
Resume
Orientering om afgerelse fra Miljo- og Fadevareklagenavnet i sag om dispensation fra Naturbeskyttelseslovens §3 til
fijernelse af beskyttet natur ved Braendgérdvej, Herning.
Forvaltningen anbefaler, at sagen tages til orientering.
Sagsfremstilling
Forvaltningen meddelte den 6. juli 2018 dispensation til to §3-beskyttet naturarealer. Dispensationen blev meddelt pa
vilkar om, at der skulle udleegges erstatningsnatur som minimum i sterrelsesforholdet 1:2.

Kommunens afgerelse om dispensation blev af Botanisk Forening péklaget til Miljo- og Fedevareklagenavnet.

Milje- og Fadevareklagenavnet &ndrede den 31. januar 2019 Kommunens dispensation til et afslag. Klagenavnet udtaler,
at Kommunens interesse i at etablere et boligomrade alene er et udtryk for en ekonomisk interesse, som lovens
forarbejder og fast praksis ikke i sig selv kan begrunde en dispensation fra Naturbeskyttelseslovens §3. Dette uanset
storrelse og kvalitet af erstatningsnaturen.

Klagenaevnet legger navnlig vagt pé, at der ikke foreligger serlige omstendigheder i sagen, der kan begrunde en
dispensation fra §3 i Naturbeskyttelsesloven. Der er endvidere lagt vaegt pa praecedens.

Sagen sendes til orientering i Byplanudvalget.

Direktoren for Teknik og Milje indstiller, 11. marts 2019, pkt. 46:
at sagen tages til orientering.

Teknik- og Miljeudvalget, 11. marts 2019, pkt. 46:
Sagen taget til orientering.

Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:
at sagen tages til orientering.

Beslutning
Taget til orientering

Bilag

Afgerelse fra Miljo- og Fedevareklagenavnet



Punkt 65: Voulundgardvej 21

02.34.02-P19-1013-18
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP TMU OKE BYR

Ovrige sagsbehandlere: - Hans Eghgj
Resume

Der er ansegt om nedrivning af en bevaringsvardig ejendom beliggende Voulundgérdvej 19 - 21, Kelkeer i Herning.
Ejendommen er vurderet til at have en bevaringsvardi pa 4.
Nedrivningsansegningen har vearet i hering i 4 uger, og der er ikke kommet indsigelser/bemarkninger.

Forvaltningen anbefaler at udhusbygningen pa Voulundgérdvej 19 - 21 i Herning meddeles nedrivningstilladelse
Sagsfremstilling

Herning Kommune har den 4. december 2018 modtaget en ansggning om nedrivning af
et udhus pa Voulundgardvej 19 - 21, 7400 Herning (matr. nr. 1a Vovlund By, Rind ).

Bygningen pa 300 m? er opfert i 1906 og er vurderet at have en middel bevaringsverdi.

I henhold til Fredningslovens § 18 skal anmeldelse af nedrivning af bevaringsverdige
bygninger i offentlig horing.

Ifelge Herning Kommuneplan kan bygninger udpeget med hej og middel bevaringsverdi
ikke umiddelbart nedrives, men skal efter endt hering vurderes af
Herning Kommunes byplanudvalg.

Som érsag til den enskede nedrivning er oplyst, at der enskes opfert et atrium med restmateriale
fra den nedrevne lade pé arealet. Forvaltningen har ikke taget stilling til denne ansegning pa nuvarende tidspunkt.

Bygningen er vurderet til en bevaringsveerdi i SAVE systemet péa 4 (svarende til middel bevaringsverdi)
pa en skala fra 1-9, hvor 1 er mest bevaringsverdigt.

Det er forvaltningens vurdering, at udhusbygningen kan nedrives. Bygningen har en vis
arkitektonisk og kulturhistorisk veerdi, men det vurderes, at bygningen har en meget ringe tilstand og derfor kan nedrives.

Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at byplanudvalget beslutter, at udhusbygningen pa Voulundgérdvej 19 - 21 i Herning
meddeles nedrivningstilladelse.

Beslutning

Der meddeles afslag p& nedrivningansegning

Bilag



Horingsbrev
Foto

Oversigtskort



Punkt 66: Gedstrup Sevej 25 - dispensation til carport i skel

02.34.02-P19-746-16
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP T™U OKE BYR

Ovrige sagsbehandlere: - Hans Eghgj
Resume

Der er sogt om dispensation til lovliggerelse af carport i skel pa ejendommen Gedstrup Sevej 25, 7400 Herning.

Forvaltningen anbefaler, at der meddeles dispensation til lokalplan nr. 54.BL1.1 §7.8 til opferelse af carport 0,25 meter fra
naboskel under forudsatning af at hgjde og udformning sker i henhold til aftalen med Gedstrup Sevej 23.

Sagsfremstilling

Den 5. oktober 2016 er der meddelt byggetilladelse til opferelse af enfamilichus samt carport pé ejendommen Gedstrup
Sevej 25, 7400 Herning. I anseggningsmaterialet overholder carporten afstandskravet pa 2,5 meter fra skel jf. §7 i
lokalplan nr. 59.16.2, der var geldende for omradet pa ansegningstidspunktet. Carporten er uanset opfoert 0,25 meter fra
skel mod naboejendommen Gadstrup Sevej 23.

I november 2017 modtager forvaltningen en klage fra naboen Gedstrup Sevej 23 over placeringen af carporten pa
Gadstrup Sevej 25, og papeger at carportens placering har frataget ejendommen deres sg-udsigt.

I december 2017 bliver forslag til lokalplan nr. 54.BL1.1 sendt i offentlig hering, hvor de midlertidige retsvirkninger
betyder, at forvaltningen ikke har et lovgrundlag til at vurdere carporten efter. Dette betyder at sagens lovliggerelse,
afventer den endelige vedtagelse af den nye lokalplan.

Lokalplan nr. 54.BL1.1 bliver endeligt vedtaget i august 2018 og afstandskravet pa 2,5 meter til skel, gaeldende for al
bebyggelse, er fastholdt fra den tidligere lokalplan. Kravet var fjernet i lokalplanforslaget, men blev genindfert ved den
endelige vedtagelse af lokalplan nr. 54.BL1.1.

Gedstrup Sevej 25 har herefter udarbejdet et losningsforslag, der er godkendt af Gedstrup Sevej 23. Forslaget indebaerer
at:

Carportens placering forbliver som hidtil, men at bygningen sankes betydeligt
Carportens haldning @ndres séledes, den er lavest i naboskel og stiger ind pa grunden.
Carportens hgjde i naboskel svarer til hgjden pa et normalt hegn eller fuldvokset haek
Naboen far deres sg-udkig tilbage

Med denne aftale er det forvaltningens vurdering, at lokalplanens intentioner om sg-udsigt er tilgodeset og forvaltningen
anbefaler pa den konkrete baggrund, at der meddeles dispensation til placering af carport i skel.
Aftalen ber tinglyses pa ejendommene.

Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:

at der meddeles dispensation fra lokalplan nr. 54.BL1.1 §7.8 til opferelse af carport
0,25 meter fra naboskel under forudsatning af at hgjde og udformning sker i
henhold til aftalen med Gedstrup Sevej 23.

Beslutning
Tiltradt
Bilag

Gadstrup Sevej 25 - situationsplan

Gedstrup Sevej 25



Punkt 67: Dispensation fra byggefelt

02.34.02-P19-1020-18
Kommunikation

DIR FOU BFU SOS BSK KFU BYP T™U OKE BYR

Ovrige sagsbehandlere: - Hans Eghgj, Marius Reese
Resume

I forbindelse med ensket om at opfere en ny selvstendig beboelsesbygning pa Nerholmkollegiet, er der ansegt om
dispensation til placering udenfor byggefeltet. Det ansggte kraver en dispensation fra lokalplan nr. 12. OF5.2 §7.4, der
siger at bebyggelse skal opfares inden for det pa kortbilag 2 viste byggefelt.

Sagsfremstilling
I forbindelse med tidligere ansegning til opferelse af beboelsesbygning pa Nerholmkollegiet, blev den ansegte placering
vurderet for langt vak fra byggefelt og eksisterende bygninger (se bilag 1).

Denne placering vurderer forvaltningen er placeret vaesentligt udenfor byggefeltet og derfor skal endres til en placering
tetterer pa eksisterende bygninger. Ansgger fremsender herefter en a&ndret placering i nerheden af byggefeltet og
eksisterende bygninger (se bilag 2).

Forvaltningen vurderede, at der med den reviderede placering var tale om en mindre overskridelse af det angivne
byggefelt. Der er desuden lagt vaegt pa, at den nye boligenhed blev placeret sé taeet som muligt pa den eksisterende
bygningsmasse og at bebyggelsesprocenten for ejendommen var overholdt.

Pa baggrund af ovenstédende vurdering, godkendes placeringen og den 3. januar 2019 meddeles der byggetilladelse til
opforelse af 59 m? ny boligenhed p& Nerholmkollegiet.

Efterfolgende er der fra institutionen fremkommet enske om at endre placeringen pa beboelsesbygningen i forhold til de
godkendte tegninger (se bilag 3).

Forvaltningen vurderer, at der med den reviderede placering er tale om en vasentlig overskridelse af byggefeltet (se bilag
4), som der ikke administrativt kan dispenseres til og sagen foreleegges pa den baggrund Byplanudvalget.

Ansgger (Region Midt) angiver folgende begrundelser for den enskede placering:

1. Sikkerhed for medarbejderne, og bedre arbejdsmiljevilkar, idet eventuelle flugtveje for medarbejderne vil vaere
placeret bedre i relation til at kunne sege ind pé en tilstadende afdeling.

2. Der vil veere bedre opsyn med udgange fra boligen og borgerens feerden i forbindelse bestemmelser omk.
foranstaltningsdomme.

3. Hensynet til andre borgere der allerede bor pa Nerholmkollegiet, vil langt bedre kunne tilgodeses, hvis den nye
placering imagdekommes. Borgeren der er tilteenkt boligen har misbrugsproblemer og der enskes derfor afstand til de
ovrige beboere.

Forvaltningen anbefaler at der meddeles dispensation til placering uden for byggefeltet under hensyn til de enskede
omstendigheder.
Direktoren for By, Erhverv og Kultur indstiller:
at der meddeles dispensation til placering uden for byggefeltet under hensyn til de
onskede omstendigheder.
Beslutning
Tiltradt



Bilag

Bilag 1 - Placering ved ansggning
Bilag 2 - Godkendt placering
Bilag 3 - Onsket placering

Bilag 4 - LP 12.0F5.2 Kortbilag 2



Punkt 68: Lukket:

13.06.02-GO1-8-19



Punkt 69: Lukket:

00.22.04-100-1-17
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